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Informationsveranstaltung 4. Juni 2025

Dorfentlastung - Alterszentrum
Ost Turm-Matt

SEMEIN
WOLLERAU

[Es gilt das gesprochene Wort]

[Begriissung durch Christian Marty]

Guten Abend, sehr geehrte Wollerauerinnen und Wollerauer

Ich begriisse Sie herzlich zur heutigen Informationsveranstaltung.

Im Zentrum stehen die Idee der Dorfentlastung Ost, kurz DEO, und das Projekt Alterszentrum
Turm-Matt, kurz AZTM.

Zwischen DEO und AZTM besteht ein Zielkonflikt und sie stehen sich raumlich im Weg. Damit
setzen wir uns heute auseinander.

Ich begriisse auch ganz herzlich Claudia Hiestand. Sie wird die heutige Veranstaltung
moderieren.

Diese Prasentation wird ab morgen auf unserer Website www.wollerau.ch verfiigbar sein.
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[Christian Marty]

Worum geht es heute?

Der Gemeinderat Wollerau hat mehrfach seine Einschatzung kommuniziert, dass er die Idee
einer Dorfentlastung Ost als nicht vereinbar mit dem umsetzungsreifen Projekt Alterszentrum

Turm-Matt sieht.

Folgerichtig hat er die weiteren Abklarungen zur Idee DEO bis auf Weiteres eingestellt.

Diskussionen im Dorf und in den Medien zeigen, dass ein grosser Informationsbedarf besteht.

Dies haben wir unterschatzt.

Heute werden wir uns detailliert zum Zielkonflikt der Idee DEO mit dem Projekt AZTM

aussern.
Am Schluss stehen wir Ihnen fiir Fragen zur Verfiigung.

[Ubergabe an Claudia Hiestand]



Ablauf

* Verkehrsthematik Wollerau Sonja Boni
* Erlauterungen zur ldee DEO Sonja Boni
* Erlauterungen zum Projekt AZTM Pascale Baumgartner
+ Zielkonflikt Pascale Baumgartner
* Beschluss Gemeinderat Christian Marty
* Diskussion Moderation

Claudia Hiestand
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[Claudia Hiestand]

[Schilderung des Ablaufs in eigenen Worten]

[Ubergabe an Sonja Béni]



Verkehrsproblematik Wollerau:
Gemeinde kann nie alleine entscheiden

Problemstellung Losungsideen
» Staubildung . Amq_elanlage Verenahof
Bahniibergang SOB (ASTRA)
+ Autobahnzubringer direkt * Finanzierung Bund
ins Dorfzentrum * Vollanschluss Halten
 wechselnde + ASTRA/Kanton
Eigentumsverhéltnisse » Unterfithrung SOB
ent !ang Verkehrsfluss + Finanzierung Kanton
Hauptstrasse: Kanton . .
* Roos-/Verenastrasse: ASTRA P_f‘;.’t"e.’a“'aege“. d
o Ubrige: Gemeinde Inanzierung Gemeinae
- DEO

* Finanzierung Gemeinde
I
L
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[Sonja Boni]

Wollerau hat ein Verkehrsproblem mit mehreren Ursachen

* als erstes fuhrt der Bahniibergang der SOB mitten im Dorf regelmassig zu Riickstaus und
blockiert den Kreisel, vor allem in den Stosszeiten.

* als zweites haben wir die Autobahnausfahrten und Zubringer, die den Verkehr ins
Dorfzentrum leiten.

Erschwerend kommt hinzu, dass nicht alle Strassen im Dorf nicht alle der Gemeinde gehoren:

* die Hauptstrasse gehort dem Kanton

* die Roosstrasse und die Verenastrasse als Autobahnzubringer gehdéren dem Bundesamt fir
Strassen ASTRA

Es gibt diverse Losungsansatze, um den Verkehr im Dorf zu lenken:

* Das ASTRA hat ein Projekt fiir eine Einspurstrecke mit Ampelanlage beim
Verenahof/Roosstrasse ausgearbeitet. Voraussichtlicher Baustart ist 2029

* Der Vollanschluss Halten ist zwar nicht in unserer Gemeinde, wird das Dorf aber von
Verkehr entlasten. Bis spatestens 2035 soll er umgesetzt sein.

* Eine dritte Moglichkeit zur Entlastung ist die Unterfiihrung unter der SOB hindurch. Unter
anderem entstiinde dadurch eine autofreie Fusswegverbindung zwischen Gemeindehaus
und Schulareal.

* In Evaluation sind diverse Moglichkeiten fur Pfortneranlagen, d.h. Ampelanlagen, die den
Verkehr dosieren sollen und eine Entlastung fiir den Kreisel bringen sollen. Auch dazu gibt
es Studien und erste Ansatze fur Tests.

* Und schliesslich gibt es die Idee der Dorfentlastung Ost, um die es heute geht.

Wie auch immer wir unser Verkehrsproblem I6sen wollen, wir kdnnen es nicht alleine
entscheiden: Bund und Kanton sind immer mit im Boot.



DEO - kurz erklart

* Verbindung Wachlenstrasse
- Verenastrasse

» Streckenfithrung mitten
durch das AZTM Gelande

» Ziel: Entlastung
Dorfzentrum
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[Sonja Béni]

Die Idee der DEO ist schnell erklart: Sie soll eine Verbindung zwischen der Wachlenstrasse und
der Verenastrasse schaffen und so das Dorfzentrum entlasten.

In einem ersten Abschnitt ab Bahnhofstrasse soll sie in einem Tagtunnel geflihrt werden. Auf
der Parzelle des AZTM wiirde sie langsam an die Oberflache kommen.

Schliesslich wirde sie in einen neuen Kreisel beim Verenahof miinden.

Die Streckenfiihrung geht also mitten durch das AZTM-Gelande.



Interessenkonflikte uberwiegen

* Interessenkonflikte mit * Realisierungszeitachse
* Gemeinde: Projekt AZTM + 15 bis 20 Jahre — falls
« Kanton: bewilligungsfahig
* Wald- und Gewasserabstand « Kosten
: Ereewbzts;iﬁfhmz (Eindeckelung + derzeit keine Aussage méglich
* Private Grundeigentimer: * Chance
« Zustimmung oder Enteignung * Verkehrsentlastung in
* Bundesamt fir Strassen ASTRA Kombination mit Vollanschluss
. E’_rorj]?k_t Eir?spurstrecke mit Halten
Iicntsigna
. Grossk?reisel bei Verenahof * Offene F,rage,
. SOB * rechtfertigen die Kosten den

allfalligen Nutzen?
* Neubau Unterfihrung Wachlen 9
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[Sonja Béni]

Zwischen der DEO und dem Ersatzneubau des AZTM besteht ein Interessenkonflikt.

In erster Linie besteht dieser auf der Zeitachse. Das Projekt AZTM ist abstimmungsreif und
bewilligungsfahig. Die DEO demgegendliber ist eine Vision, die im besten Fall noch mindestens 15 bis 20
Jahre entfernt ist.

Neben der Zeitachse bestehen fiir die DEO noch zahlreiche bauliche und rechtliche Herausforderungen:

Die DEO wiirde nahe am Krebsbach verlaufen und beim Verenahof in einen neuen Kreisel miinden, der
den Krebsbach eindeckelt. Damit verletzt die DEO kantonale Vorgaben zu Wald- und Gewasserabstand.

Weiter brduchte es die Zustimmung der privaten Eigentlimer entlang des Strassenverlaufs. Verkaufen sie
ihre Grundstiicke nicht, misste die Gemeinde sie enteignen.

Fiir die DEO ist zwingend auch die Zustimmung des ASTRA, also des Bundes, notwendig. Denn die
Verenastrasse steht im Eigentum des Bundes. Fiir das ASTRA ist klar, dass der Abfluss der Autobahn im
gesamten Verkehrsregime stets Prioritat hat.

Der Verkehrsfluss im Dorf hat also fiir das ASTRA keine Prioritat.

Deshalb will das ASTRA beim Verenahof eine Einspurstrecke mit Ampelanlage bauen. Damit soll der
Verkehr besser ins Dorf hinein und aus dem Dorf hinaus fliessen.

Ein weiteres Problem ware der Ausbau der Unterfiihrung Wachlen der mit der DEO notwendig wiirde.
Die aktuelle Breite Unterfiihrung ist flir eine Verbingungsstrasse wie die DEO nicht geniigend.

Aufgrund all dieser Hiirden ist eine DEO in den nachsten 15-20 Jahre nicht realistisch — falls sie Gberhaupt
bewilligt wirde. Hinzu kommen hohe Kosten, die wir heute noch nicht abschatzen kénnen.

Dem gegeniiber steht die Chance einer Verkehrsentlastung durch die DEO.

Schlussendlich muss man sich fragen, ob der erwartete Nutzen dieser Entlastung die zu erwartenden
hohen Kosten fiir den Steuerzahler und die betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner rechtfertigt.

[Ubergabe an Pascal Baumgartner]



Projekt
Alterszentrum
Turm-Matt

kurz erklart

Pflegeheim
« 72 Platze
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Alterswohnungen
< 24
+ 1.5 bis 3.5 Zimmer
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[Pascale Baumgartner]

Das umsetzungsfertige Alterszentrum Turm-Matt besteht aus zwei dreistockigen Gebaduden,
aus Pflegeheim und Alterswohnungen. Die Gebaude sind unterirdisch miteinander tber eine
gemeinsame Tiefgarage und gemeinsame Wirtschafts- und Technikrdume verbunden. Sie sind
auch im Erdgeschoss liber einen geschlossenen Korridor verbunden.

Das Pflegeheim wird 72 Pflegeplatze haben.

Flr die altere Bevolkerung, die noch weitgehend selbstandig ist, stehen 24 Alterswohnungen
zwischen 1% und 3% Zimmern zur Verfligung.

Insgesamt ist es ein modernes Zentrum fiir die dltere Bevolkerung in Wollerau.



Warum bauen wir neu?

* Bausubstanz des Turm-Matt-Gebaudes

* Raumkonzept entspricht nicht mehr den
Bediirfnissen

* Ineffiziente Strukturen behindern einen
reibungslosen Betrieb

* Technische Anlagen haben ihre Lebensdauer

iiberschritten
* Die Atmosphare erfiillt nicht mehr die Bediirfnisse
der Nutzer

* Wenig attraktiver Arbeitsplatz fiir Fachkrafte @
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[Pascale Baumgartner]

Die bestehenden Gebaude sind veraltet und die Bausubstanz ist am Ende ihres Lebenszyklus
angekommen.

. Die Rdume entsprechen nicht mehr den Anforderungen,

. der Betrieb kann nicht effizient gefiihrt werden,

. die technischen Anlagen sind iberholt,

. und die Atmosphare passt nicht mehr zu den heutigen Bedirfnissen.
. Flir Fachkréafte ist es nicht attraktiv, in solchen Geb&duden zu arbeiten.

Darum ist ein Neubau dringend noétig.



AZTM - Pflegeheim und

Total 72 Platze im
Pflegeheim

» © Restaurant mit Terrasse
* Therapieraume

+ 24 Alterswohnungen
(12 bis 32 Zi)

* Verbindungstrakt Pflege-
WHG
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[Pascale Baumgartner]

Was bietet der Neubau konkret?

Der Neubau schafft

. 72 Pflegeplatze und noétige Therapierdaume

. Es wird eine Demenzabteilung mit Garten geben

. das Restaurant mit Terrasse wird offentlich zuganglich sein

. fir die kleinen Besucher gibt es einen Spielplatz

. Und es gibt 24 attraktive Alterswohnungen von 1 % bis 3 }5-Zimmern

Wie bereits erwahnt, gibt es sowohl eine liberirdische als auch eine unterirdische Verbindung
zwischen Pflegeheim und Wohnungen.



Kanton fordert mehr Pflegeplatze

* Neubau bringt die Bei Neuplanung Projekt
geforderten * Verlust des
zusatzlichen Kantonsbeitrags von
Pflegebetten in CHF 3.8 Mio.

Wollerau ’

* Abschreibung der

. bisherigen
* Kanton tragt CHF 3,8 Planungskosten von

Mio_ der Kocten PR -e
paphpdgii-hyii- npt-isiaias OHAF 1,0 VIO.
(provisorische

Zusich * Neues Projekt
Lsicheming) vollumfinglich zu

Lasten Wollerau
lw
\

SEMEINDE
WOLLERAU

[Pascale Baumgartner]

Der Kanton verlangt zusatzliche Pflegeplatze in Wollerau. Mit dem AZTM-Neubau erfillen wir
diese Forderung.
Dafiir hat der Kanton bereits provisorisch einen Beitrag von CHF 3,8 Mio. zugesichert.

Wenn wir aufgrund der DEO ganz neu planen missten, ginge dieser Betrag verloren.
Auch die CHF 1,8 Mio. an bisherigen Planungskosten miissten wir abschreiben.
Ein neues Projekt miisste die Gemeinde Wollerau komplett selbst finanzieren.

Was wir nicht vergessen dirfen: 2021 haben die Wollerauerinnen und Wollerauer einem
Planungskredit Gber CHF 400'000 fir das AZTM zugestimmt. Das vorliegende Projekt erfillt
diesen Volksauftrag.
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Zielkonflikt DEO - AZTM:
Tunnel durchschneidet Parzelle

* Tunnel mitten durchs Gebaude
* D.h. Verlust von
« Tiefgarage

« unterirdischer Verbindung zwischen
Gebauden

Standort Bahnhofstrasse » Wirtschafts- & Technikrdaumen

[Pascale Baumgartner]
Diese Visualisierung zeigt den Zielkonflikt zwischen der Idee DEO und dem Projekt AZTM.

Sie sehen die ungefdhre Streckenfiihrung, so wie sie dem Gemeinderat bekannt ist. Der
Tunnel kommt auf der Parzelle des AZTM an die Oberflache. Aufgrund der maximal zuldssigen
Steigung eines Tunnels kann er nicht tiefer gelegt werden.

Mit Blick von der Bahnhofstrasse sehen Sie links das geplante Pflegeheim, rechts die
Alterswohnungen. Im Untergrund sind eine Tiefgarage, eine Fussverbindung zwischen den
Gebduden und Wirtschafts- und Technikraume geplant.

Es spielt keine Rolle, ob der Tunnel bei einem ausgearbeiteten Projekt etwas weiter links oder
rechts oder etwas tiefer zu liegen kame. Das Resultat bleibt dasselbe: der Tunnel

durchschneidet alles.

(Quelle: Visualisierung Ingenieur und Architekt aufgrund vorliegender Datenlage)
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Fazit

Idee DEO und Projekt AZTM
auf derselben Parzelle
schliessen sich gegenseitig aus

L
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[Pascale Baumgartner]

Der Gemeinderat hat aus all dem den Schluss gezogen, dass die Idee DEO und das Projekt
AZTM sich auf derselben Parzelle sich gegenseitig ausschliessen.

Sie stehen sich gegenseitig im Weg.
Auch von der Zeitachse her, geht es nicht auf: bis wir wiissten, ob die DEO bewilligungsfahig

ware, ist das AZTM langst gebaut und in Betrieb.

[Ubergabe an Christian Marty]
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Begrundung
Gemeinderatsbeschluss

* Neubau des Alterszentrums besitzt hohe
Dringlichkeit
* Bevolkerung soll zeitnah entscheiden konnen
* Neubau AZTM
* Verzicht auf rund CHF 5.6 Millionen

* Realisierbarkeit Dorfentlastung Ost
« ist innert 15-20 Jahren fragiich
» Kosten-Nutzenverhaltnis fraglich
* Alternative Verkehrsentlastungen sind geplant

L
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[Christian Marty]

Der Gemeinderat hat sich klar positioniert, wie es weitergehen soll:

. Das Alterszentrum hat eine hohe Dringlichkeit;
. Die Bevolkerung soll zeitnah entscheiden kénnen
. dafiir haben wir die ausserordentliche Gemeindeversammlung 17.

September angesetzt, damit die Stimmbevdlkerung voraussichtlich am 30.
November an der Urne Uber das AZTM abstimmen kann.
o Ein Verzicht auf das aktuelle Projekt wiirde die Gemeinde rund CHF 5,6 Mio.
kosten



Zeitachse

< [ I

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
m Projektstudie Planungsphase mRealisierung mBetrieb
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[Christian Marty]

. Die Realisierbarkeit der DEO innerhalb der nachsten 15-20 Jahre ist hochst fraglich. Hier
sehen Sie die Zeitachse. Bis die DEO in eine Realisierungsphase kdme, ist das AZTM
langst in Betrieb.

. Wie Sie wissen, gibt es Ansatze fir alternative Verkehrslosungen. Sie sind allerdings
noch in einem friihen Stadium und noch nicht zu Ende gedacht.

Das ist, kurz zusammengefasst, die Position des Gemeinderats.

Auf Basis der Fakten, die uns vorliegen und die wir heute prasentiert haben, hat der
Gemeinderat entschieden, die Idee DEO auf Eis zu legen.

Selbstverstandlich kann man diskutieren, ob die Einschatzung des Gemeinderats die Richtige
ist. Das ist legitim.

Ich bin der Meinung, dass der Entscheid der richtige ist.

«  Wer von lhnen der gleichen Meinung ist, wird am 30. November wohl ein Ja zum Projekt
AZTM in die Urne legen.

«  Wer anderer Meinung ist, wird wohl Nein stimmen.

« Also ein Ja wird ein Ja zum AZTM sein und gleichzeitig ein Nein zur DEO respektive
umgekehrt.

Damit tGbergebe ich an Claudia Hiestand fir die Fragerunde.

[Ubernahme Claudia Hiestand zur Moderation der Fragerunde]
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[moderierte Fragerunde]
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