
GEME1N DE

WOLLERAU

Ausserordentliche

22.5eptember2021



Inhaltsverzeichnis

Einladung zur ausserordentlichen Gemeindeversammlung

Berichte und Antrage zu den Sachgeschaften, die der

Urnenabstimmungvom 28. November2021 unterliegen:

Sachgeschaft «ErsatzbauMZH Riedmatt, Wollerau»

Sachgeschaft wlnvestitionsbeitrag an die Planungskosten fiir

den Neubau der Stiftung Alterszentrum Turm-Mattn

25



Christian Marty
Gemeindeprasident

Ressort Prasidiales

Wernerlmlig
Vizeprasident

Ressort Liegenschaften/

Sicherheit

Marco Steiner
Sackelmeister

Ressort Finanzen

Franziska Zingg
Gemeinderatin

Ressort Bildung

Alex Beeler
Gemeinderat

Ressort Hochbaii

ReinerGfeller
Gemeinderat

Res'iort Tiefbau/Umwelt

Michael Hess
Gemeinderat

Ressort Gesellschaft

Thomas Bollmann
'jemeindeschieiber

Einladung
zur ausserordentlichen Gemeinde-
versammlung

Liebe Wollerauerinnen und Wollerauer

Wir laden die Stimmberechtigten der Gemeinde Wollerau am

Mittwoch, 22. September 2021, 19.30 Uhr

Mehrzweckhalle (MGH) Riedmatt, Wollerau

zur ausserordentlichen Gemeindeversammlung ein.

Traktandum, das nicht der Urnenabstimmung

unterliegt
- Wahl derStimmenzahler

Traktanden, die der Urnenabstimmung unterliegen
- Sachgeschaft «Ersatzbau MZH Riedmatt, Wollerau»

- Sachgeschaft «lnvestitionsbeitragan die Planungskosten fur den
Neubau der Stiftung Alterszentrum Turm-Matt»

Die Urnenabstimmung findet am 28. November 2021 statt.

Zur personlichen Vorbereitung finden Sie auf den nachfolgenden
Seiten detaillierte Informationen zu den traktandierten Geschaften.

Wir freuen uns, Sie an der Gemeindeversammlung begrussen zu
durfen.

Gemeinderat Wollerau

Christian Marty
Gemeindeprasident

Thomas Bollmann
Gemeindeschreiber

Die Versammlung findet unter Einhaltung der zum
Zeitpunkt der Versammlung geltenden Massnahmen im
Zusammenhang mit der Corona-Pandemie statt.
Kranke Personen werden gebeten, zu Hause zu bleiben.





Vorwort des Gemeindeprasidenten
zum Sachgeschaft Ersatzbau MZH Riedmatt

Christian Marty
Gemeindeprasident
Ressort Prasidiales

Sehr geehrte Wollerauerinnen und Wollerauer

Die Botschaft zum Sachgeschaft «Ersatzbau MZH Riedmatt» stellt Ihnen ein Gemeinschaftsprojekt der Gemeinde

Wollerau und des Bezirks Hofe vor. Es bringt die Interessen und Bedurfnisse von Gemeinde und Bezirk in idealer

Weise unter einen Hut und bietet eine Losung fur die nachsten 30 bis 40 Jahre.

Ideale Erganzung von Gemeinde und Bezirk

Die Gemeinde braucht schon lange einen Ersatz fur die veraltete Mehrzweck- und Gymnastikhalle (MGH), um eine

bedurfnisgerechte Infrastruktur fur Schule und Vereine zu schaffen. Zudem braucht sie einen Ersatz fur den ebenfalls

in die Jahre gekommenen Kindergarten und Raume fur Jugendarbeit in der Nahe der Sek eins Hofe.

Diese Bedurfnisse erganzen sich ideal mit denjenigen des Bezirks Hofe und lassen sich in kompakter Bauweise am

Standort der heutigen MGH und des Kopfbaus Osttrakt der Sek eins Hofe umsetzen.

Mehrwert zu einem guten Preis

Aufgrund der Zusammenarbeit mit dem Bezirk hlofe und der damit erzielten Synergien erhalt die Gemeinde eine

hervorragende Infrastruktur fur Schule und Kindergarten sowie die Jugend und die Vereine im Dorf.

Diese Infrastruktur erhalt die Gemeinde Wollerau fur geschatzte Baukosten von Fr. 18,2 Mio. Mussten wir alleine

bauen, wurde diese Summe nicht reichen.

Zweimal Ja

Damit der Ersatzbau MZH Riedmatt realisiert werden kann, braucht es ein Ja von Gemeinde und Bezirk.

Der Gemeinderat ist wie der Bezirksrat Hofe vom Projekt uberzeugt. Wir empfehlen Ihnen, am 28. November 2021

ein Ja in die Urne zu legen.

Christian Marty

Gemeindeprasident



• 1. In Kiirze: Worum geht es?

Anstelle der veralteten Mehrzweck- und
Gymnastikhalle (MGH) und des Kopf-

baus Osttrakt der Sek eins Hofe soll mit

dem Projekt «ErsatzbauMZH Riedmatt»

eine bedurfnisgerechte Infrastrukturfur

Schule und Vereine aus Gemeinde und
Bezirk entstehen. Kernelemente des Pro-

jekts sind die moderne Mehrzweckhal-
le, die verbesserte Infrastruktur fur den
Mittagstisch und optimierte Schulrau-

me der Sek eins Hofe, der neue Kinder-

garten und die Integration des Jugend-

treffs ins Gebaude. Dazu gehoren aber
auch Probelokalitaten fur die Musik so-
wie Lagerraum furVereine und Organi-
sationen. Hinzu kommt das grosszugi-
ge Foyer, das bei Grossanlassen mit dem
Mehrzweckraum neben der Halle erwei-
tertwerden kann.

Der Bezirksrat Hofe und der Gemeinde-

ratWollerau sind vom Projekt uberzeugt:
Es nimmt die Anliegen der Schulen, der
Vereine und der Anwohner in uberzeu-

gender Weise auf. Die Gemeinde Wol-
lerau und der Bezirk hlofe werden mit
dem vorliegenden Projekt eine hervor-
ragende und dringend benotigte Infra-

struktur erhalten.

Die erwarteten Baukosten betragen
Fr. 30,8 Mio. Die Ausgabenbewilligung

(Verpflichtungskredit plus Kostengenau-
igkeit von +9 Prozent) fur das Bauprojekt
liegt bei Fr. 33,6 Mio. Der Kostenanteil
der Gemeinde Wollerau betragt 59 Pro-
zentoderFr. 19,824 Mio., derAnteitdes
Bezirks Hofe 41 Prozent oder Fr. 13,776
Mio. Bezirk und Gemeinde konnen die
Finanzlasttragen.

Die Stimmburgerinnen und Stimmburger
des Bezirks h^ofe und der Gemeinde Wol-
lerau werden am 28. November 2021
uber das Projekt als Ganzes und den je-

weiligen Anteil an der Ausgabenbewil-

ligung abstimmen. Fotgerichtig braucht
es ein Ja von Bezirk und Gemeinde, da-
mitdasProjektumgesetztwerden kann.

Der Gemeinderat Wollerau empfiehlt
Ihnen ein Ja zum Sachgeschaft.

Umfassende Informationen zur Projekt-

entwicklungfindenSieauch unterwww.
wollerau.ch/projekte.

• 2. Ausgangslage

Das Bauprojekt «Ersatzbau MZH Ried-
matt» ist aus einer langeren Vorge-
schichte heraus entstanden. Dies sind
diewichtigsten Meilensteine:

• Am 18.Mai2014habendieWollerau-
er Stimmburger die Initiative «Schul-
raumlichkeiten kombiniert mit Dorf-
saal»abgelehnt. Die Initianten wollten
auf dem Schulhausareal im Dorf ei-
nen Saal fur rund 800 Personen, kom-
biniert mit Schulraum, einem Lern-
schwimmbecken, einer Bibliothek und
zusatzlichen Raumlichkeiten fur den
Hort realisieren. Die zugrundeliegen-
den Bedurfnisse von Schule, Vereinen
und der Offenttichkeit waren unbe-
stritten, die Umsetzungjedoch nicht.
Als Konsequenz hat sich der Gemein-
derat verpflichtet, dem Stimmvolk
zwei unabhangig voneinander reali-
sierbare Teilprojekte «Dorfmatt»und
«Riedmatt»vorzulegen.

a Im h^erbst 2014 hat der Gemeinderat
Wollerau eine Machbarkeitsstudie zur
Optimierung respektive Saalerweite-
rung der Mehrzweck- und Gymnas-
tikhalle (MGH) Riedmatt in Auftrag

gegeben. Die Vereine und Parteien

haben das gleichzeitig gestartete Mit-
wirkungsverfahren rege genutzt und
wertvolle Inputs zur Klarung der Be-
durfnisse gegeben.

a Im Herbst 2016 entschied der Bezirk
Hofe, seine Schulstandorte auf die
Riedmatt Wollerau und die Weid Pfaf-
fikon zu reduzieren. Er ist damit einer
Aufforderung des Regierungsrates aus
dem Jahr 1998 nachgekommen. Die-
ser hatte den Bezirk aufgrund des Baus

des Schulhauses Weid dazu aufgefor-

dert, den Standort Leutschen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt aufzuheben.

Unabhangig davon hatte die Sek eins
Hofe Bedarf fur eine zusatzliche Turn-
halle in der Riedmatt, um den Sport-
unterncht gemass den Vorgaben des
Volksschulgesetzes anbieten zu kon-
nen. Auf dieser Basis haben der Bezirk
Hofe und die Gemeinde Wollerau be-
schlossen, zur Realisierung einer neu-
en «Turn-/Mehrzweckhalle»zusam-
menzuarbeiten und eine gemeinsame
Arbeitsgruppe zu bilden.

a Im August 2017 hat die Lamoth Rei-
mann Architekten GmbH im Einla-
dungsverfahren den Auftrag zur Erar-
beitung einesVorprojekts «Ersatzbau

MZH Riedmatt»erhalten. Als Kernele-
mente des Projekts wurden eine mo-
derne Mehrzweckhalle, dieverbesser-
te Infrastruktur fur den Mittagstisch

der Sek eins Hofe, ein neuer Kinder-

garten fur die Primarschule, die Inte-

gration des Jugendtreffs ins Gebaude
sowie die Sicherstellung der Probe-
lokalitaten des Musikvereins und der
Lagerraume von zahlreichen Vereinen

definiert.

»Im November 2018 lag das ausgear-
beitete Vorprojekt vor.

N Im August 2019 haben Bezirk und
Gemeinde beschlossen, ein abstim-
mungsreifes und umsetzungsferti-



ges Bauprojekt ausarbeiten zu las-
sen. Dazu haben der Bezirksrat und

der Gemeinderat folgende Anforde-
rungen definiert:
Am Leistungsumfang und Raumpro-

gramm desVorprojektssoll grundsatz-
lich festgehalten werden.
Tabus fur die Umsetzung des definier-
ten Leistungspakets gibt es abgesehen
vom Leistungsumfang und Raumpro-

gramm keine. Das Projekt soll sich auf
das absolut Notwendige beschranken

und die Anspruche eher zu 90 als zu
110 Prozent erfullen.
Es durfen jedoch keine Einsparungen
erfolgen, die im operativen Betrieb zu
Mehrkosten fuhren.

Ein neues Architektenteam soll nicht
nur das Bauprojekt ausarbeiten, son-
dern auch fur die Umsetzung ver-

antwortlich sein und damit fur die
Verbindlichkeit seiner Vorschlage ge-
radestehen.

Ein externer Projektleiter soll die Quali-
tat und Kostentreue bereits in der Pro-

jektierungsphase sicherstellen.
Es ist ein Kostenziel von Fr. 24 Mio. an-
zuvisieren.

Bezirksrat Hofe und Gemeinderat Wol-
lerau entschieden im Herbst 2019, die
Neugestaltung der Tiefgaragen-Zu-
fahrt (Kostenschatzung rund Fr. 1,5

Mio.) ins Projekt aufzunehmen.

Im Fruhling 2020 wurde Michael
Eichenberger, Fux + Partner GmbH,
zum Projektleiter Bauherr gewahlt. Die

Architekturleistungen wurden an die
BSS Architekten, Schwyz, vergeben.

Im Mai 2021 haben der Bezirksrat
Hofe und der Gemeinderat Wollerau

das Bauprojekt «ErsatzbauMZH Ried-
matt»genehmigt. Die gesetzten Zie-
le konnten weitgehend erreicht wer-

den. Einzig das Kostenziel, das der

Bezirk und die Gemeinde angestrebt
haben, war nicht erreichbar. Einerseits
war die politische Vorgabe zu ambitio-
niert und wurden die Einsparmoglich-
keiten uberschatzt. Anderseits haben
mehrere im Vorprojekt nicht beruck-
sichtigte Faktoren die Einsparungen
wieder aufgewogen.

Gegenuber dem Vorprojekt kamen ins-
besondere hinzu:

Tiefgaragenzufahrt; Parkplatzanlage

Sud
Grosseres Foyer
Zusatzliche WC-Anlagen
Buhnentechnik

Akustik/Larmschutz
Kuhlsystem
Sportbodenbelag
Hohere Reserve

• 3. Das Bauprojekt

Der Ersatzbau MZH Riedmatt wird ein
nachhaltiges und im Betrieb praktisch
C02-neutrales Gebaude werden. Da-
fur sorgt die durchdachte Kombination
aus langlebigen Materialien, guter Dam-

mung, Photovoltaikanlage und Fernwar-

me aus erneuerbaren Ressourcen.

Das Projekt Ersatzbau MZH Riedmatt bie-
tet allerdings eine bauliche Herausfor-

derung, denn die Eigentumsverhaltnis-
se von Gemeinde und Bezirk uberlagern
sich im Bereich der heutigen Mehrzweck-
und Gymnastikhalle (MGH): Das Land,

auf dem die Mehrzweckhalle steht, und
die Halle gehoren der Gemeinde Woller-
au; der Kopfbau, welcher uber der Halle
liegt, ist Eigentum des Bezirks Hofe. Das
ist heute so und wird auch beim Ersatz-
bau so sein. Das bedeutet, dass man die

beiden Gebaudeteile nicht losgelostvon-
einanderverandern kann.

Konstruktion
Der deutlich zuruckversetzte und kom-

pakte Ersatzbau MZH Riedmatt wird in

konventioneller Bauweise als Massivbau

erstellt. Der Bereich der Mehrzweckhal-
le mit Buhne und die daruber liegenden

Kindergarten- und Jugendtreffraume

werden mit einem Tragsystem aus vorge-

spannten Betonunterzugen uberspannt

und erhalten durch die stutzenfreie Aus-

bildung eine grosstmogliche Flexibilitat
in der Raumaufteilung.

Die Raume der Schule im Kopfbau, des
Mittagstisches, Mehrzweckraums, Foy-

ers und Proberaums des Musikvereins
sind ebenfalls stutzenfrei und werden
dadurch grosszugig und offen. Dieswirkt

sich positiv auf die Raumnutzung aus.
Zudem wird damit die Moglichkeit fur

spatere Anpassungen und Veranderun-

gen geschaffen.

Die Fassade aus Glasfaserbetonelemen-
ten und Fensterbandern fasst die neuen

Gebaudeteile zusammen und bildet eine
unterhaltsarme Gebaudehulle mit-trotz

Lage im hlang - grosser Tageslichtnut-
zung. Die Flachdacher werden begrunt
und teilweise mit Photovoltaikanlagen

zur Energieerzeugung erganzt. Sowohl
die Gebaudekonstruktion als auch die
Baumaterialien sind zweckdienlich und
nachhaltig. Es wurde Wert gelegt auf un-
terhalts- und nutzerfreundliche sovvie
naturliche Materialien, welche einen hel-

len, warmen und einladenden Raumein-

druckergeben.

Raumprogramm
Das Raumprogramm entspricht den zu
Projektbeginn definierten Bedurfnissen

der verschiedenen Nutzergruppen und
bietet durch die effiziente Anordnung
der Raumgruppen, die kurzen Wege
und flexiblen Raumnutzungen diverse
Mehrwerte.



GEMEINSCHAFTSPROJEKT GEMEINDE WOLLERAU - BEZIRK HOFE

Ersatzbau MZH Riedmatt - eingefiigt ins bestehende
Gebaude (Blick Richtung Osten)

Die Bedurfnisse werden mit Augenmass
erfullt: Im Prinzipwird neu gebaut, was
heute in einem mittlerweile fast 50-jahri-

gen Gebaude teils behelfsmassig vorhan-

den ist. Die Infrastrukturwird allerdings
modern, zeitgemass und auf die jeweili-
ge Tatigkeit zugeschnitten sein.

Impressionen der Kernelemente des Pro-

jekts und Geschossplane sind auf den
Seiten 6 bis 11 zusammengestellt. Samt-
liche 30-Darstellungen sind fotorealisti-
sche Visualisierungen gemass Planung.
Abweichungen in der definitiven Umset-
zung sind moglich.

Projektplane

Samtliche Plane sind unter
www.wollerau.ch/mzhriedmatt
einseh- und downloadbar.



Das Projekt im Oberblick
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Drittes Untergeschoss mit den Kernele-
menten Musik-Probelokal und Lagerfur
dieVereine.

Gemeinde



Das Projekt im Uberblick
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Zweites Untergeschoss mit den Kern-
elementen Mehrzweckhalle mit Buhne,
Foyer mit Mehrzweckraum und Kuche.
Diese Kernelemente stehen ausserhalb
der Schulzeiten den Gemeinde- und
Bezirksvereinen zurVerfugung,

Beziik ^B Gemelnde Gemelnsam

Erstes Untergeschoss mit dem Kernele-
ment Mittagstisch mit Kuche und vorge-
lagerterTerrasse.



SACHVORLAGE 2021

t

Erdgeschoss mit Kernelementen Schule,
Jugi und Kindergarten mit den entspre-
chenden Aussenbereichen.

Bl_

I.Obergeschoss

2. Obargeschoss

Gruppen.

L

Pholovoltaikanlage

L

_IB

Bezirk Gemeinde

1—IB

Erstes und zweites Obergeschoss des
Kopfbaus mit dem Kernelement Schule.

Aufdem Dach uberJugi und Kindergar-
ten befindet sich die Photovoltaikanlage.

Gemeinsam



Die Kernelemente

Blick in den Schulbereich der Sek eins hlofe im Kopfbau: Im Vorder-
grund der Gruppenraum mit dem Treppenhaus im Hintergrund.
Rechts sieht man den Schulraum.

Blick ausdem Mittagstischraum in die Mehrzweckhalle hinein mitder
Buhne im Hintergrund,

Jugendtreff

i JLUI -_LUj_L.LU .LU_[LlALilL
Mehrzweckhalle r'Hif

Lager

Schnitt B-B Bezirk Gemeinde Gemeinsam

Schnitt mit Blick von der Erlenstrasse Richtung Norden. Die Uberla-
gerung der Nutzungs- und Eigentumsverhaltnisse von Bezirk und Ge-
meinde wird so gut sichtbar. Je nach Raum ist das gemeinsame Eigen-
tum halftig, 80:20 oder 20:80 zwischen Bezirk und Gemeinde geteilt.
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SACHVORLAGE 2021

SchnittA-A Gemeinsam

Schnitt mit Blick Richtung Osten.
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Die Kernelemente

Der Baukorper des Ersatzbaus gliedert
sich gut in die Schulanlage Riedmatt ein

und schliesst auf allen Geschossen di-
rekt an die bestehende Schulanlage an.

So schafft er oberirdisch mit dem neu-

en Kopfbau einen hindernisfreien Ober-

gang zu den bestehenden Schulraumen

des Osttraktes. In den Untergeschossen

gewahrleistet er den Fluchtweg aus der

bestehenden Einstellhalle und erschliesst
den Kommandoposten neu.

Der Zugang fur die Mehrzweckhalle ist

im 2. Untergeschoss. Dies entspricht

dem Platzniveau auf der Nordseite der
Schulanlage. Darunter liegen das Mu-
sik-Probelokal, die Garderoben sowie
Lager- und Technikraume. Die Terras-

se oberhalb des Foyers erschliesst den
Mittagstisch und bietet wahrend des
Tages eine grosszugige Aufenthaltsmog-
lichkeit. Im Erdgeschoss auf der Hohe
der Erlenstrasse liegen die Eingange
von Schule, Jugendtreff und Kindergar-
ten. Diese drei Nutzungen sind raumlich
voneinander getrennt und funktionieren
unabhangig, wahrend sich Synergien im

Unterhaltergeben.

Aussenraum
Im Erdgeschoss werden der Bereich der
Sek eins Hofe von den gemeindeeige-
nen Bereichen Jugendtreff und Kin-
dergarten optimal abgetrennt, um den

jeweiligen Nutzungen ihren eigenen be-
durfnisgerechten Aussenraum zu geben.
Der Aussenraum der Schule ist gegen
Westen direkt an die bestehende Pau-
senflache angeordnet, was kurze Wege
moglich macht. Gegen Suden liegen die
beiden mit Grunflachen erganzten und
voneinander separierten Aussenraume

desJugendtreffs und des Kindergartens.

Energiekonzept

Der Ersatzbau MZH Riedmattwird nach

Minergie-Standard gebaut und zertifi-

ziert. Fur den Raumkomfort sind Heiz-

und Kuhldecken vorgesehen, die in den

Sommermonaten fur die Raumkuhlung

eingesetzt werden und im Winter fur an-

genehme Strahlungswarme sorgen, Dies

gewahrleistet vor allem bei Grossanlas-
sen ein angenehmes Raumklima.

Kuhlen wird wichtiger

Aufgrund der Klimaerwarmung wird

Kuhlen im Vergleich zum Heizen immer

wichtiger. Nachhaltigen Strom fur die
Kuhlanlage liefert eine Photovoltaikan-

tageaufdem Flachdach QberJugendtreff

und Kindergarten mit einer Gesamtfla-

che von 520 m2. An guten Tagen konnen

Uberschusse ins Netz eingespeist wer-

den, an schlechten Tagen wird Strom

bezogen werden mussen. Der grosse
Vorteil der Kombination aus Photovol-

taik- und Kuhlanlage ist, dass der meiste

Strom dann anfallt, wenn Kuhlung notig

ist. So kann der Strombedarffur die Kuh-
lung grosstenteils mit der Photovoltaik-
anlage gedeckt werden. Uber das gan-
ze Jahr gesehen wird die PV-Anlage 40
bis 60 Prozent des erwarteten Strombe-

darfs des Ersatzbaus decken.

Geheizt wird der Ersatzbau MZH Ried-

matt mit Fernwarme aus erneuerbaren
Energietragern, geliefertvon der Energie
AusserschwyzAG.

Weshalb Fernwarme?
Zwei Grunde haben den Bezirk Hofe und
die Gemeinde Wollerau bewogen, an-
stelle des ursprunglich geplanten Erd-
sonden-Gas-Heizsystems auf Fernwar-
me zu setzen:

Einheitliches Energiekonzept: Derzeit

saniert der Bezirk den Westtrakt des
Schulhauses Riedmatt und ersetzt
die veraltete Gasheizung, die auch
die MGH beheizt, durch eine Uber-

gabezentrale fur Fernwarme. Sie wird

sowohl den Ost- und den Westtrakt

der Sek eins Hofe als auch den Ersatz-
bau MZH Riedmatt versorgen. Damit

besteht ein einheitliches Energiekon-

zept fur die ganze Anlage Riedmatt.
Ein Fernwarmeanschluss ist zudem

platzsparend, da wenig Heiztechnik

vor Ort notig ist.
Fernwarme istwirtschaftlicher: Die bei-
den Heizsysteme wurden basierend

auf den voraussichtlich benotigten
Energiemengen uber einen Zeithori-
zontvon 25 Jahren miteinandervergli-
chen. Dieser Zeithorizont entspricht der

gesetzlichen Abschreibungsdauer der
Anlagen. Die Berechnungen zeigen,

dass die Investitions-, Unterhalts- und
Betriebskosten fur Fernwarme rund

Fr. 266'QOO tiefer sind als beim ur-
sprunglich geplanten Erdsonden-Gas-
Heizsystem. Zudem ist die Fernwar-
melosung wesentlich klimafreund-
licher. Ein detaillierter Vergleich der
Wirtschaftlichkeit und der C02-Emis-
sionen der beiden Heizsysteme befin-
detsich imAnhang ab Seite21.
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Der abwechslungsreiche Kindergarten-

Spielplatz weist zudem einen hohen

Spielwert auf.

Die Mittagstischterrasse im 1. Unterge-

schoss verbindet den Aussenbereich vor

der bestehenden Aula mit dem neuen

Mittagstisch. Sie wird im Randbereich

auf der ganzen Lange mit Strauchern

begrunt, um die angrenzenden Liegen-

schaften abzuschirmen. Auf Niveau des

2. Untergeschosses wird die Nachbar-

schaft des Weiteren durch eine Sicht- und

Schallschutzwand vom Betrieb der Mehr-

zweckhalle geschutzt, wahrend ein Tor

den Anlieferungsbereich vom offentlich

zuganglichen Bereich abtrennt und da-

mit zusatzliche Schalleintrage auf die an-

grenzenden Liegenschaften verhindert.

Verkehr, Parkplatz und Tief-

garagenzufahrt
Die neue Zufahrt zur Tiefgarage und

die Parkplatze auf der Sudwestseite der

Schulanlage bieten einen Mehrwert an

Sicherheit, indem der Verkehr entflech-

tet und abseits der Erlenstrasse Park- und

Ausladmoglichkeiten geschaffen wer-

den. Der Aussenparkplatz wird bewirt-

schaftet, wahrend die Zufahrt zur Tief-

garage mit einem Garagentor versehen

wird. Die Umgebungsgestaltung erfolgt
moglichst naturnah mit einer lockeren

Baumbepflanzung. Entlang der Erlen-

strasse darf nicht mehr parkiertwerden.

Der Offentliche Weg auf der Westseite

wird entlang der Parkplatzzufahrt an die

Erlenstrasse gefuhrt. Der zweite offent-

liche Weg wird umgelegt und neu uber

die bestehende Schulanlage gefuhrt (sie-
heauch 5. Gestaltungsplan «Riedmatt»
-wichtigsteAnpassungen, Seite 13). Da-

mit steht der ostliche Weg exklusiv den

Kindergartenkindern zurVerfugung, was

zusatzliche Sicherheit fur den Schulweg

der Kindergartenkinder schafft und die
Nachbarparzellen vor Sicht- und Larm-
belastungen schutzt.

• 4. Nutzung der Anlage

Die Vereine werden nebst den offentli-
chen Schulen wichtige Nutzer im Ersatz-
bausein.SiewurdenvonBeginnanindas
Projekt mit einbezogen. Einzelne Raum-
lichkeiten wie die Probelokalitaten des
Musikvereins, der Schwingkeller und der
Kraftraum oder die Lagerraume werden
wie bis anhin einzelnen Vereinen vorbe-
halten sein. Raumlichkeiten wie die Mehr-
zweckhalle mit Buhne und Kuche, der
Mehrzweckraum neben der Halle sowie
das Foyerwerden hingegen auch ftir die
offentliche Nutzung zur Verfugung ste-
hen. Wie erwahnt, konnen in der Kom-
bination von Mehrzweckhalle, Foyer und
Mehrzweckraum Anlasse fur bis zu 800
Personen (Bestuhlung) bzw. 650 Perso-
nen (Bankett) durchgefuhrt werden.

Die Nutzung der Mehrzweckhalle Ried-
matt wird in der «Benutzungsverord-

nung fur die Benutzung gemeindeeige-
ner Anlagen der Gemeinde Wollerau»

geregelt sein. Die Hallennutzung / Ver-
mietung erfolgt durch die Gemeinde
Wollerau. Die Raume konnen uber das
bereits bestehende Reservationstool

gebuchtwerden.
Die Mehrzweckhalle Riedmatt und die
Nebenraume stehen den Nutzergruppen
in folgender Prioritatenordnung zurVer-
fugung:

1. Offentliche Schule wahrend der
Schulzeiten

2. Vereine und Organisationen aus
der Gemeinde Wollerau

3. Vereine und Organisationen aus
dem ubngen Bezirk Hofe

4, Auswartige Vereine oder private
Institutionen

Die Mehrzweckhalle soll dabei ausserhalb
der fur den Schulbetrieb reservierten
Zeiten fur Sportveranstaltungen von Ver-

einen und Organisationen, furVersamm-
lungen mit uber100 Teilnehmern und fur
Veranstaltungen wie Vereinsanlasse, Aus-
stellungen und Konzerte genutzt werden

konnen.

Mit Blick auf die Aussennutzung und die
Nachbarschaft wurde festgelegt, dass
die Veranstalter die ubliche Nachtruhe

einzuhalten haben. Hinsichtlich Verpfle-

gung ist das dank optimierten Kuhl- und
Lagermoglichkeiten problemlos moglich.

Die Raumlichkeiten des Mittagstischs
werden nicht uber das Reservationstool
derGemeindeWolleraugemietetwerden
konnen. Sie stehen in erster Linie fur die
Tagesstrukturen der Sek eins Hofe sowie
fur schulische Anlasse zur Verfugung.
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• 5. Gestaltungsplan «Riedmatt»
- wichtigste Anpassungen

Der aktuelle Gestaltungsplan Riedmatt,

welcher fur den ganzen Schulkomplex
Riedmatt Geltung hat, stammt aus dem
Jahr1993.

Es sind drei Anderungen im Gestaltungs-

plan vorgesehen, damit
der Ersatzbau MZH Riedmatt umge-
setztwerden kann;
der Bezirk Hofe das Schulhaus beiBe-
darf gegen Westen erweitern kann,
die Sicherheit sowohl fur die Schule-
rinnen und Schuler der Sek eins Hofe
als auch die Kindergartenkinder mit
einer neuen Zufahrtsvariante erhoht
werden kann.

Folgende Punkte sind anzupassen:

• Erweiterung des Perimeters
nach Norden

Um im Rahmen des vorliegenden Bau-

projekts den Larmschutz und Sichtschutz

gegenuber den Nachbarn sicherzustel-
len, ist der Perimeter nach Norden anzu-

passen. Zugleich wird der Baubereich mit
einer tiefen Hohenbeschrankung leicht

erweitert, damit die notigen Anbauten

der MZH Riedmatt Platz haben. Das Ge-
baude selbst ruckt im Vergleich zu heu-

te deutlich weg von den Nachbargrund-
stucken.

• Erweiterung des Perimeters
nach Westen

Um die Erschliessung und den Riedmatt-

weg zu sichern sowie kunftige Entwick-
lungsmoglichkeiten der Schule offen zu

hatten, ist eine Erweiterung des Perime-

ters nach Westen vorgesehen.

• Anpassung der Hohen der
Baubereiche

Die Hohen der Baubereiche sind anzupas-

sen, wobei die maximale Gebaudehohe
um 4 Meter von 568 auf 564 m u. M. re-

duziert wird. Die Aussicht der Anwohner

Legende
Gestaltungsplanpenmeter «Riedmatt»

bestehende Weg-fuhrung gemass Wegrodel

neueWegfuhmng

aufzuhebende Wegfuhrung
- —.-Neuer privater Kindergartenweg

(uber Nacht und am Wochenende geschlossen)

f^^
~—\

s-^--

Der offentliche ostliche Weg wird so umgelegt, dass er nicht langer entlang der nord-
tichen Nachbarschaft fuhrt. Die alte Wegverbindung wird ats Privatweg beibehalten,
jedoch nicht dauerhaft geoffnet sein,

sudlich der Erlenstrasse wird durch die

Anpassungen nicht beeintrachtigt.

• Sicherung der offentlichen
Fusswege

Die zwei offentlichen Fusswege durch

den Perimeter werden ebenfalls im Ge-

staltungsplan gesichert. Dabei wird der

offentliche ostliche Weg so umgelegt,

dass er nicht langer entlang der nordli-
chen Nachbarschaft fuhrt. In diesem Be-
reich wird die alte Wegverbindung als
Privatweg beibehalten. Dieser wird je-
doch nicht dauerhaft geoffnet sein.
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Zusammenfassend ermoglicht der neue

Gestaltungsplan die Umsetzung des Pro-

jekts MZH Riedmatt. Er beinhaltet keine
zusatzlichen Abweichungen von der Re-

gelbauweise, also von der in Wollerau

geltenden Bauordnung.

Ersichertauch dievielfaltigen Interessen,

die mit diesem Areal verbunden sind:
die Schulerinnen und Schuler profitie-
ren von einer sichereren Erschliessung;
die nordlichen Nachbarn erhalten

einen Schall- und Sichtschutz;
die sudlichen Nachbarn haben Ge-
wahr, dass Gebaudehohen gegenuber
der Regelbauweise eingeschrankt
bleiben;
die offentlichen Fusswege sind ge-
sichert;
schliesslich ist eine allfallige Schul-
raumerweiterung bei steigenden

Schulerzahlen moglich.

Der Gestaltungsplan wird parallel zum
Sachgeschaft in einem eigenstandigen

Prozess offentlich aufgelegt. Seine Ge-
nehmigung erfolgt letztlich durch den
Regierungsrat des Kantons Schwyz.

• 6. Zeitplan

Der Grobterminplan sieht folgende Eck-

punkte vor - immer vorausgesetzt, dass

sich in den nach einem Ja des Burgers

zum Projekt anstehenden Bewilligungs-
verfahren keine grosseren Verzogerun-

gen ergeben:

• 28. Nov. 2021: Urnenabstimmung

• BisEnde2021: Genehmigungdesrevi-
dierten Gestaltungsplans «Riedmatt»

• Sommer 2022: Baubeginn Parkplatz

Sud

• Herbst2022: Baubeginn MZH

• Anfang 2025: Bezug des Baus

7. Kosten / Kostenteiler

Kostenvoranschlag zum
Bauprojekt
Mit dem Baukostenplan BKP konnen
samtliche Kosten, die wahrend der Pla-
nung und Realisierung eines Hochbau-

projekts anfallen, ubersichtlich und nach-

vollziehbar strukturiert werden. Hierzu

gehoren die Kosten fur die Vorberei-

tungsarbeiten, das Gebaude, die Be-

triebseinrichtungen, die Umgebung, die
Baunebenkosten, die Reserve und die
Ausstattung. Abhangig vom gewunsch-
ten Detaillierungsgrad werden die BKP-
Positionen ein-, zwei- oder dreistellig

ausgewiesen.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf Fr. 30,84 Mio. inkl. MWST. Darin sind samt-
liche zum Zeitpunkt des Abschlusses des Bauprojekts bekannten und erwarteten
Kosten enthalten.

Kostenteilung zwischen Bezirk

Hofe und Gemeinde Wollerau
Fur die Projektierungsphase teilen sich
Bezirk und Gemeinde die Kosten half-

tig. Fur die Bauphase - nach dem Ja der
Burger - kommt ein Kostenteiler von 40

Prozent Bezirk und 60 Prozent Gemeinde
Wollerau zur Anwendung. Der Kosten-
teiler basiert auf dem Raumprogramm
mit den entsprechenden Nutzungen und
Eigentumsverhaltnissen.

Uber alle Phasen des Projekts gerechnet
betragt der Kostenteiler41 Prozent Bezirk
Hofe und 59 Prozent Gemeinde Wollerau.
Bei kleineren Anpassungen, die im Verlauf
eines Projekts immervorkommen konnen,
wird der Kostenteiler nicht geandert. Die

effektiven Kosten fur Bezirk Hofe und Ge-
meinde Wollerau werden auf der Basis
der definitiven Bauabrechnung erhoben.

Der Kostenanteil des Bezirks Hofe be-
tragt rund Fr. 12,64 Mio. Franken, derje-
nige der Gemeinde rund Fr. 18,2 Mio. Bei
den Unterhaltskosten, also den Kosten
furlnstandsetzung und Instandhaltung,
und den Betriebskosten gilt der Kosten-
teiler 40 Prozent Bezirk und 60 Prozent

Gemeinde auf Basis der Nutzung.

Zu den Betriebs- und Unterhaltskosten

folgende Hinweise: Die GemeindeWol-
lerau und der Bezirk Hofe haben heu-
te schon Betriebs- und Unterhaltskosten

fur die Mehrzweck- und Gymnastikhalle,
dieKindergarten Riedmatt, dasJuvillage,
den Mittagstisch und den Kopfbau. Die-
se betragen beispielsweise auf Seiten der
Gemeinde Wollerau inklusive Personal-

und Energiekosten rund Fr. 170'OQO.OO.
Aufgrund der grosseren Flache der Mehr-
zweckhalle sowie von Foyer und Mehr-
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1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 1'350'OQO 4.4 %

2 Gebaude Fr. 22'450'OQO 72.8 %

3 Betriebseinrichtungen Fr. 1'506'000 4.9 %

4Umgebung Fr. 2'260'OQO 7.3 %

5 Baunebenkosten und Ubergangskosten Fr. 1'678'QOO 5.4%

6 Reserve Fr. 1'400'QOO 4.5 %

9 Ausstattung Fr, 196'OOQ 0.6 %

Total Investitionskosten (BKP 0-9) Fr. 30'840'QOO 100%

Anteil Baukosten (BKP 1-9) Fr. 30'840'QOO 100%



zweckraum wird kunftig mit hoherem

Reinigungs- und Unterhaltsaufwand so-
wie hoheren Energiekosten gerechnet.
Die genaue Bezifferung ist aber nicht

so einfach, da zum Beispiel die Nutzung

der Mehrzweckhalle kunftig nur schon

durch den Schulbetneb hoher sein wird

als heute. Auch mit Blick auf die Energie-

kosten sind Schatzungen schwierig, da

ein rechter Anteil des Energieverbrauchs

uber die Photovoltaikanlage selbst ab-

gedeckt werden kann. Allerdings wer-
den auch hier zuerst gewisse Erfahrun-

gen gesammeltwerden mussen.

Wassichergesagtwerden kann: Diejahr-
lichen Betriebs- und Unterhaltskosten lie-

gen aufgrund der grosseren Flachen und
Kubatur und der starkeren Nutzung h6-
heralsheute. Im StellenetatwirddieGe-
meinde Wollerau kunftig statt rund 100
Prozent wie heute 150 Prozent fur die
Betreuung von Mehrzweckhalle, Foyer,

Kindergarten, Juvillage und Umgebung
einzusetzen haben.

Die Unterhaltskosten des Kopfbaus der
Schule Riedmatt fliessen in die Unter-
haltskosten der gesamten Schulanla-

ge Riedmatt ein und werden aktuell
nicht getrennt berechnet. Da die Fla-

chen des neuen Kopfbaus sich nur we-
nig verandern, ist fur diesen Teil nicht
mit Mehrkosten zu rechnen. Der Stellen-
etat des Bezirks Hofe fur die Betreuung
der Raumlichkeiten bleibt unverandert.
Jedoch wird neu der Unterhalt der ge-
meinsamen Flachen aufgrund des Kos-
tenteilers hinzukommen. Die genaue Be-
zifferung ist aber, wie bereits erwahnt,
nicht so einfach (hohere Hallennutzung,
Photovoltaikanlage etc.).

Eine detailliertere Zusammenstellung

(BKP 2-stellig) findet sich im Anhang.

8. Ausgabenbewilligung / Finanzierung

Bezirk und Gemeinde stimmen uber Projekt als Ganzes und jeweitigen Anteil an
Ausgabenbewilligung ab.

Ein «Ja»von Bezirk und Gemeinde ist erforderlich.

Die erwarteten Baukosten betragen
Fr. 30,84 Millionen. Das Projekt ist dem

Souveran inklusive einer Kostengenau-
igkeit von ±10Prozent vorzulegen. Da
auf den bereits getatigten Ausgaben
und der Reserve keine weiteren Reserven

einkalkuliert werden mussen, liegt der

Zuschlag fur die Kostengenauigkeit ef-
fektiv bei 9 Prozent. Deshalb benoti-

gen wir eine Ausgabenbewilligung von
Fr. 33,6 Millionen. «Ausgabenbewilli-

gung» ist im Rechnungslegungsmodell
HRM2 der neue Begriff fur «Verpflich-

tungskredit».

Finanzierung GemeindeWollerau (Basis Baukosten, Anteil Gemeinde,

Schweizerischer Baukostenindex Stand 01.04.2021)

Im Investitionsjahrwird die Verzinsung nurauf den halben Betrag gerechnet.

Subventionen: ca. Fr. 77'000 (59% von total ca. Fr. 130'000, Annahme basierend auf
Energieforderprogrammen von Bund und Kanton)

Finanzierung uber Eigenmittel oder Darlehen bei Bedarf

Folgekosten
Verzinsung:
Abschreibung:

Personalkosten:

1 % (variabler Zinssatz, Annahme nach Marktlage)
linear. 4 % des Investitionswertes uber 25 Jahre ab 2025
(Gesetz uber den Finanzhaushalt der Gemeinden und Bezirke, FHG-BG)
150 Stellenprozent, ca. Fr. 153'QOO

Unterhaltskosten: 0.6% der Baukosten, ca, Fr. 110'000
Steuerprozente: 2 (Stand 2020)
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Ausgabenbewilligung (Verpflichtungskredit)

Erwartete Baukosten Fr. 30'840'QOO

Kostengenauigkeit ±10%

(effektiv ±9 %)

Ausgabenbewilligung Fr. 33'600'OOQ

- Bezirk Hofe (41 %) Fr. 13'776'QOO

- Gemeinde Wollerau (59 %) Fr. 19'824'QOO

Jahr Investition
in Fr.

Abschreibung
4%

Verzinsung
1%

Total
Abschreibung
+ Verzinsung

Restbuchwert

Bis 2021

2022

2023

2024

2025

Total

810'OOQ

1'968'OOQ

• 7'482'OQO

7'no'ooo
830'OOQ

18'200'OQO

728'OOQ

728'OOQ

4'050

17'940

65'190

138'150

177'850

403'180

4'050

17'940

65'190

138'150

905'850

1'131'180

810'OQO

2'778'OOQ

10'260'OOQ

17'370'QOO

17'472'OOQ



Die Finanzierung der Ausgabenbewilli-

gung erfolgt uber Eigenmittel oder bei

Bedarf durch Aufnahme eines Darle-
hens. Genauere Angaben zur Finanzie-

rung sind derzeit nicht moglich, da sie
von weiteren, pendenten Projekten von
Bezirk und Gemeinde Wollerau abhangt,
deren Finanzbedarf fur die Umsetzungs-

periode der MZH Riedmatt noch nicht

abschliessend beziffert werden kann.

Das investierte Kapital muss verzinst und
amortisiert werden. Der Amortisations-

satz betragt gemass Gesetz uber den

Finanzhaushalt der Gemeinden und

Bezirke (FHG-BG) ab 2025 fur die Nut-

zungsdauer von 25 Jahren linear 4 Pro-

zent des Investitionswertes.

• 9. Ja von Gemeinde- und
Bezirksbiirger notig

Die Stimmburgerinnen und Stimmbur-

ger des Bezirks Hofe und der Gemein-

de Wollerau werden am 28. November

2021 uber das Projekt als Ganzes und
den jeweiligen Anteil an der Ausgaben-
bewilligung - die Gemeinde Wollerau

Fr. 19,824 Mio.;derBezirkH6feFr. 13,776

Mio. - abstimmen. Folgerichtig braucht

es ein Ja von Bezirk und Gemeinde, da-
mitdasProjektumgesetztwerden kann.

• 10. Was geschieht bei einem
Nein?

Ein Nein der Stimmberechtigten zum

Sachgeschaft wurde bedeuten, dass

ein Projekt, das Anliegen verschiedens-

ter Nutzer in optimaler Weise aufnimmt

und raumlich gut lost, nicht umgesetzt
werden kann. Die Bedurfnisse der Ver-

eine, der Gemeinde Wollerau und des

Bezirks hlofe sind ausgewiesen und teils

seitJahren bekannt.
Der Bezirk Hofe und die Gemeinde Wol-

lerau mussten ihren Raumbedarf ge-
trennt decken. Die Eigentumsverhalt-

nisse bei der MGH erschweren dies:
Wahrend die Halle der Gemeinde ge-
hort, ist der daruber liegende Schulraum,

der Kopfbau, im Eigentum des Bezirks.

Eine neue Halle kann ohne Abbruch des
Kopfbaus nicht realisiert werden.

Die Gemeinde benotigt eine Mehrzweck-

halle fur die Vereine und Organisationen
und muss den Zweifach-Kindergarten so-

wie die Jugendraume mittelfristig erneu-

ern. Der Bezirk Hofe benotigteine Halle

fur Schulsport sowie einen nachhaltigen

Ersatz fur Mittagstisch und Schulraume,

die beim Abbruch des Kopfbaus entfal-

len, weil die Gemeinde die neue Halle

idealerweise am bestehenden Standort

baut. Eine Prufung hatergeben, dasswe-
der der Sportplatz Roos noch das Erten-

moos fur die Gemeinde Wollerau geeig-
nete Alternativstandorte sind.

Der Bezirk Hofe konnte seine Halle nicht

einfach aufseinem eigenen Land bauen,

wie Prufungen gezeigt haben:
Aufgrund der Nahe zum Autobahntun-

nel ist es nicht geeignet und brauchte
eine Bewilligung des Bundes.
Die Erstellung einer Halle uber der be-

stehenden Turnhalle der Mittelpunkt-

schule geht aufgrund der Hohenbe-
schrankungen des Gestaltungsplans

nicht. Zudem bedurfte es einer stati-

schen Ertuchtigung der bestehenden
Halle.
Eine Halle in der Verlangerung der

bestehenden Turnhalle der Mittel-

punktschule wurde Gemeindeland in

Anspruch nehmen und zudem ausser-

halb des Perimeters des Gestaltungs-

plans liegen.

Auch beim Ersatz des Schulraums ist

der Bezirk eingeschrankt: Den Ost-

trakt kann er aufgrund des Perime-
ters und der erlaubten hfohe gemass
rechtsgultigem Gestaltungsplan nicht

erganzen. Die einzige Moglichkeit

ware eine Erweiterung gegen Westen.

Ein Nein ist deshalb keine sinnvolle Alter-
native zum integrierten Projekt Ersatzbau

MZH Riedmatt:
Ein Nein wurde sinnvolle Synergien

zwischen Bezirk und Gemeinde ver-

hindern, sowohl beim Bau als auch bei

der spateren Nutzung. Eine gemeinsa-
me Halle lasst sich effizienter, gunstiger
und mitweniger Leerstanden nutzen.

Ein Nein wurde aufwendige Allein-

gange fur Bezirk und Gemeinde aus-

losen. Wenn jeder eine Halle und der
Bezirk noch neuen Schulraum bauen
muss, kommt das fur alle teurer.

Bei einem Nein mussten wertvolle, zen-
tral gelegene Landreserven von Bezirk
und Gemeinde verbraucht werden.

• 11. Antrag des Gemeinderates

Der Bezirksrat Hofe und der Gemeinde-
rat Wollerau sind vom Projekt uberzeugt:
Es nimmt die Anliegen der Schulen, der
Vereine und der Anwohner in uberzeu-

gender Weise auf. Die Gemeinde Wol-
lerau und der Bezirk Hofe werden mit

dem vorliegenden Projekt eine hervor-
ragende und dringend benotigte Infra-
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struktur erhalten, das nicht zuletzt dank
der genutzten Synergien land- und res-
sourcenschonend ist und fur die geta-
tigte Investition ein Gesamtpaket bietet,
von dem viele verschiedene Nutzer pro-
fitieren konnen.

Deshalb beantragt Ihnen der Gemeinde-
ratWollerau, dem Sachgeschaft «Ersatz-

bau MZH Riedmatt»zuzustimmen.

Antrag

Wollen Sie derAusgabenbewilli-

gung von Fr. 19'824'OQO.OO fur
den Ersatzbau MZH Riedmatt zu-
stimmen?
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Bericht und Antrag der Rechnungspriifungskommission
zum Sachgeschaft «Ersatzbau MZH Riedmatt»

Die RPK hat das Sachgeschaft «ErsatzbauMZH Riedmatt»gepruft.

Anstelle der bestehenden Mehrzweck- und Gymnastikhalle (MGH) und des Kopfbaus Osttrakt der Sek Eins Hofe

soll mit dem Projekt «Ersatzbau MZh^ Riedmatt» eine bedurfnisgerechte Infrastruktur fur Schule und Vereine aus

Gemeinde und Bezirk entstehen. Kernelemente des Projekts sind die moderne Mehrzweckhalle, die verbesserte

Infrastruktur fur den Mittagstisch und optimierte Schulraume der Sek eins Hofe, der neue Kindergarten und die

Integration des Jugendtreffs ins Gebaude. Dazu gehoren auch Probelokalitaten fur die Musik sowie Lagerraum fur

Vereine und Organisationen. Hinzu kommt das Foyer, das bei Grossanlassen um den Mehrzweckraum neben der

Halleerweitertwerden kann.

Die erwarteten Baukosten betragen Fr. 30,8 Mio. Die Ausgabenbewilligung (Verpflichtungskredit plus Kostenge-

nauigkeit von +/- 9 Prozent) fur das Bauprojekt liegt bei Fr. 33,6 Mio. Der Kostenanteil der Gemeinde Wollerau

betragt 59 Prozent oder Fr. 19,824 Mio., der Anteil des Bezirks Hofe 41 Prozent oder Fr. 13,776 Mio. Bezirk und

Gemeinde konnen die Finanzlasttragen.

Die Stimmburgennnen und Stimmburger des Bezirks Hofe und der Gemeinde Wollerau werden am 28. November

2021 uberdas Projektals Ganzes und denjeweiligen Anteil an derAusgabenbewilligung abstimmen.

Die RPK beantragt:

• Den Kostenanteil von CHF 19,824 Mio. der Gemeinde Wollerau an die erwarteten Baukosten des
«ErsatzbausMZH Riedmatt»zu genehmigen.

Die Rechnungsprufungskommission:

MarkusBamert, Prasident

Marco Lechthaler

Daniel Bruderer

Peter Gerlach

Wollerau, 18. August2021
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• 12. Anhang

RAUMPROGRAMM

Das Raumprogramm entspricht den zu Projektbeginn definierten
Bedurfnissen derverschiedenen Nutzergruppen.

Bezeichnung

Treppenhauser
Personenaufzug
Lastenaufzug
Korridore

Garderobe Lehrer

Garderobe Gastro
Garderoben Damen/Madchen
Garderoben Herren/Knaben

Hygieneanlagen Damen/Madchen ,'^s|®tJ,
Hygieneanlagen Herren/Knaben
IV-WCs
Musik Probelokal

Kraftraum und Schwingkeller
hlallenwart

Reinigungsraume
Technikraume

Werkraum
Lagerraume

Unterstand
Vorplatz Mehrzweckhalle

Anlieferung Mehrzweckhalle

Gedeckte Eingangsbereiche
Foyer

Mehrzweckhalle

Kuche und Kiosk Mehrzweckhalle
Mehrzweckraum
Buhne
Nebenbuhne
Gerateraum 'S&^K
Sanitatsraum
Tischtennisraum

Mittagstisch
Kuche Mittagstisch
Terrasse Mittagstisch
Aussenflache Schule
Aussenflache und Spielplatz Kindergarten

Aussenflache Jugendtreff
Aufenthaltsraume Jugendtreff
Nebenraume Jugendtreff
Kindergartenraume
Gruppenraum Kindergarten
Aussengerateraum
Schulraume
GruppenraumeSchule

--^•:.'I>)-?J--' '^:li»ir":^i.^

^.^^&^s;,

Anzahl

2
1
1

1
1
1
1
5
5
3
1
1
1
4
4
1

21

1
1
1
4

1
1

1
1
1
2

1
1
1
1
1
1
1
1
1
2

4
2
1
1
3
2

Flache total m2

19
13
51
45
75
75
9

150
72
12
69

368
60

1022

284
183
678
118
78

224
140
80
15
26

205
33

180
122
177
32
11

291
44
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WIRTSCHAFTLICHKEITS-
VERGLEICH ERDSONDEN-GAS-

HEIZSYSTEM - FERNWARME

In den folgenden Abbildungen und Er-

lauterungen werden die ursprunglich ge-
plante Variante «Erdwarmesonden-War-

mepumpe mit Erdgas-Spitzenlastkessel»

(kurz: Erdsonden-Gas-Heizsystem) und

der nun gewahlte «Fernwarmeanschluss

mit Kalteanlage»(kurz: Fernwarme) uber

die gesetzlich festgelegte Abschrei-

bungsdauervon 25 Jahren miteinander

verglichen.

Die Berechnungen basieren auf den
voraussichtlich benotigten Energiemen-

gen, den erwarteten Preisen fur Gas

und Strom sowie auf dem vertraglich
vereinbarten, indexierten (Gas, Strom
sind auch indexiert) Fernwarmepreis von
8,3 Rp./kWh.

Der detaillierte Bericht zur Wirtschaft-

lichkeit ist auf www.hoefe.ch/projekte
verfugbar.

Gesamtkostenvergleich

Die Abbildung zeigt den berechneten
Kostenverlauf der beiden Varianten

uber die Abschreibungsdauer von 25

Jahren. Die Anfangsinvestitionen be-
tragen beim Erdsonden-Gas-Heizsys-

tem Fr. 794'OQO, bei der Fernwarme

Fr. 360'OQO. Im weiteren zeitlichen Ver-

laufwerden die laufenden Kosten (Ener-

gie-, Wartungs- und Reinvestitionskos-

ten) dazugerechnet (fur Details siehe
«JahrlicheKosten»).

Bei einem berechneten Energiebe-

darf des Ersatzbaus MZH Riedmatt von

523'200 kWh (Warme und Kalte) pro
Jahr ist die Fernwarme nach 25 Jahren
immer noch um Fr. 266'OOQ gunstiger als

das Erdsonden-Gas-Heizsystem.

Gesamtkostenvergleich Energieversorgung Anteil Neubau MZH
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Nach 25 Jahren ist die Fernwarme immer noch Fr. 266'OQO gunstiger als ein Erdsonden-
Gas-Heizsystem (Kapitalkosten inkl. Verzinsung zu 1% uber eine Abschreibungsdauer von
25Jahren).
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Jahrliche Kosten

Die Abbildung vergleicht die Jahres- und
Energiekosten der beiden Systeme. Die

Kapitalkosten des Erdsonden-Gas-Heiz-

systems sind deutlich hoher als diejeni-

gen der Fernwarme, hingegen sind die

Energiekosten bei der Fernwarme h6-
her. Die Wartungskosten beider Syste-
me sind im Vergleich zu den anderen

Kosten gering. InsgesamtweistdieFern-
warme niedrigerejahrliche Kosten auf.

Die durchschnittlichen Gestehungskos-
ten pro Kilowattstunde uber 25 Jahre
beider Varianten sind im Diagramm als
Punkte dargestellt. Die Gestehungskos-
ten der Fernwarme sind rund 2,9 Rp./
kWh tiefer als beim Erdsonden-Gas-
Heizsystem - die Fernwarme ist also

wirtschaftlicher. Die Teuerung aller Ener-

giequellen (Gas, Strom, Altholz) ist bei
beiden Vergleichsvananten vom Ver-
braucher zu bezahlen. In der beigefug-
ten Berechnung wurde die eventuelle
Kostensteigerung bereits eingerechnet.

Jahres- & Energiekosten Anteil Neubau MZH

CHF/kWh

EWS + Gas

1 Kapitalkosten •Wartungskosten

Fernwarme + Kalteanlage

1 Energiekosten •Gestehungskosten uber25a

Die Fernwarme istfurden Ersatzbau MZH Riedmattwirtschaftlicheralsdas Erdsonden-
Gas-Heizsystem.

COz-Emissionen

Um die jahrlichen COz-Emissionen der beiden Varianten zu vergleichen, werden die

genutzten Energieressourcen mit entsprechenden COz-Aquivalenten basierend auf
Okobilanzdaten im Baubereich berechnet.

Die Abbildung Seite 23 zeigt, dass die Fernwarme rund 21 Prozent weniger Emis-

sionen verursacht als das Erdsonden-Gas-Heizsystem. Jahrlich werden damit rund

3 Tonnen COz-Aquivalente eingespart. Ein Fernwarmeanschluss ist zudem platz-
sparend, da wenig Heiztechnik vor Ort notig ist.
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COz-Emissionen Anteil Neubau MZH

EWS + Gas Fernwarme + Kalteanlage

Die Fernwarme verursacht rund 3 Tonnen weniger C02-Emissionen pro Jahr.

BAUKOSTEN BKP 2-STELLIG

Mit dem Baukostenplan BKP konnen

samtliche Kosten, die wahrend der Pla-

nung und Realisierung eines Hochbau-

projekts anfallen, ubersichtlich und nach-

vollziehbar strukturiert werden. h-lierzu

gehoren die Kosten fur die Vorberei-
tungsarbeiten, das Gebaude, die Be-

triebseinrichtungen, die Umgebung, die

Baunebenkosten, die Reserve und die
Ausstattung. Abhangig vom gewunsch-
ten Detaillierungsgrad werden die BKP-

Positionen ein, zwei- oder dreistellig aus-

gewiesen.

23

Pos Bezeichnung Kostenerwartung Code Prozent

1

10

11

12

13

14

15

16

17

2

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

Vorbereitungsarbeiten

Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

Raumungen, Terrainvorbereitungen

Sicherungen, Provisorien

Gemeinsame Baustelleneinrichtung

Anpassungen an bestehende Bauten (Osttrakt und HLS-Gang)

Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen

Anpassungen an bestehende Verkehrsanlagen

Spezialfundationen

Total Vorbereitungsarbeiten

Gebaude

Baugrube inkl. Baugrubensicherung (nach Angabe Bauingenieur)

Rohbau 1

Rohbau 2

Elektroanlagen

Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen

Sanitaranlagen

Transportanlagen

Ausbau 1

Ausbau 2

Honorare

Total Gebaude

1-350-000

58'000

772'OQO

70'000

150'QOO

120'QOO

35'000

10'000

135'GOO

1'350'OOG

22'450'GOO

2'777'OOQ

6'049'000

1'833'000

1'302'000

2'918'OQO

665'OOQ

168'OOQ

961'600

2'224'400

3'552'QOO

22'450'OQO

4.4%

0.2%

2.5%

0.2%

0.5%

0.4%

0.1%

0.0%

0.4%

72.8%

9.0%

19.6%

5.9%

4.2%

9.5%

2.2%

0.5%

3.1%

7.2%

11.5%



Pos Bezeichnung Kostenerwartung Code Prozent

3

33

34

35

37

38

4

40

41

42

45

46

47

48

5

51

52

53

55

56

6

60

9

90

92

93

Betriebseinrichtungen

Elektroanlagen

Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen

Sanitaranlagen

Buhneneinrichtung

Ausstattung Gerateraum feste Gerate (gem. KV alder+eisenhut vom 09.12.2020)

Total Betriebseinrichtungen

Umgebung

Gemass Offerten (Zwischenraum & htb Ingenieure)

Roh- und Ausbauarbeiten

Gartenanlagen

Kanalisation

Oberbau Asphalt

Kleinere Kunstbauten

Diverses BKP 4

Total Umgebung

Baunebenkosten und Obergangskonten

Bewilligungen, Gebuhren

Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation

Versicherungen

Bauherrenleistungen

Ubrige Baunebenkosten

Total Baunebenkosten und Obergangskonten

Reserve

Reserve

Total Reserve

Ausstattung

Moblierung

Textilien

Ausstattung Gerateraum

Total Ausstattung

TOTAL INVESTITIONSKOSTEN INKL. MWST

1-506-000

230'QOO

86'000

320'OQO

78TOOO

89'000

1'506'OOQ

2'260'OQO

546'OOQ

417'OOQ

627'OQO

129'000

309'OQO

220'QOO

12'QOO

2'260'OOQ

1-678-000

309'QOO

13'000

35'000

1'293'000

28'000

1'678'OOQ

T400-000

1 '400'OGO

1-400-000

196'000

127'000

10'000

59'000

196-000

30'840'000

4.9%

0.7%

0.3%

1.0%

2.5%

0.3%

7.3%

1.8%

1.4%

2.0%

0.4%

1.0%

0.7%

0,0%

5.4%

1.0%

0.0%

0.1%

4.2%

0.1 %

4.5%

4.5%

0.6%

0.4%

0.0%

0.2%

100.0%
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Sachgeschaft
«lnvestitionsbeitragan die Planungskosten fur den
Neubau der Stiftung Alterszentrum Turm-Matt»

Michael Hess
Gemeinderat
Ressort Gesellschaft

Geschatzte Wollerauerinnen und Wollerauer

Seit langerer Zeit ist klar, dass das Alterszentrum Turm-Matt seine in die Jahre gekommene Infrastruktur anzu-

passen hat. In den 1 980er-Jahren als Altersheim konzipiert, ist das Haus nicht auf die zunehmend pflegeintensiveren
Bewohnerinnen und Bewohner und Menschen mit kognitiven Einschrankungen ausgerichtet. Zudem deckt das

aktuelle Angebot der Stiftung Alterszentrum Turm-Matt nur einen Teil der heute nachgefragten Wohnformen fur

dasAlterab. Beides-einezeitgemasselnfrastruktursowieein in Bezug aufQualitatund Quantitataufdie kommen-

den Jahre ausgerichtetes und hinsichtlich der Wohnformen vielseitiges Angebot - soll im Rahmen eines geplanten
Neubaus ermoglichtwerden.

Die Frage des Neubaus beschaftigte den Stiftungsratwie auch den Gemeinderat in den vergangenen zehn Jahren

regelmassig. Auch die Bevolkerung konnte sich mehrmals im Rahmen von Sachgeschaften aussern. So legten die

Vorlagen zurUbernahmederWohnungen derGenossenschaftfurAlterswohnungenTurm-Matt(GAT) imJahr2012

sowie das Sachgeschaft zum Bachlipark im Jahr 2013 die Grundlagen dafur, anstelle der GAT-Wohnungen an der

Bahnhofstrasse einen Neubau fur das Pflegeheim zu realisieren, um dann in einem weiteren Schritt zusatzliche

Alterswohnungen auf dem Grundstuck des heutigen Pflegeheims erstellen zu konnen.

Der geplante Neubau wurde im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens ermittelt, in der Folge uberpruft (Baurecht,
Marktsituation, Tragbarkeit und Finanzierung) und optimiert. In zwei unterirdisch verbundenen Gebaudekorpern

sollen klassische Pflegeplatze, Pflegestudios sowie Wohnstudios und altersgerechte Wohnungen erstellt werden.

Zusammen mit den Alterswohnungen des Bachliparks ergibt sich ein abgerundetes Angebot fur das Wohnen im

Alter in Wollerau. Dieses Gesamtangebot stimmt mit der Altersstrategie der Gemeinde Wollerau, aber auch mit der

kantonalen Bedarfsplanung Langzeitpflege 2019-2040 uberein.

In einem nachsten Schritt soll das Projekt nun bis zur Bewilligungsreife weiterentwickelt werden. Hierfur wird mit

Planungskosten im Umfang von rund Fr. 1 Mio. gerechnet. Nachdem die Stiftung Alterszentrum Turm-Matt den

Projektwettbewerb und die Projektuberarbeitungen finanziert hat, will sich die GemeindeWollerau im Rahmen des

Finanzierungskonzepts mit einem Investitionsbeitrag von Fr. 400'OOO.OQ an den Planungskosten beteiligen. Dieser

Betrag wiederum wurde dem geplanten Gesamtinvestitionsbeitrag der Gemeinde von max. Fr. 5 Mio. angerechnet.

Der Investitionsbeitrag an die Baukosten bedarf der Zustimmung der Stimmburger im Rahmen einer weiteren Sach-

vorlage, welche voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte 2022 vorgelegt wird.

Fur den Gemeinderat ist das Projekt ein weiterer Meilenstein fur eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Wol-

lerau, der insbesondere unseren alteren Mitburgerinnen und Mitburgern zugutekommt. Die neue Infrastruktur soll

zeitgemass und zweckmassig sein und den unterschiedlichen Anspruchen und Bedurfnissen fur ein wurdevolles

Leben und Wohnen im Alter mit medizinischer Versorgung gerecht werden.

DerGemeinderatempfiehltlhnen deshalb, am 28. November2021 einJa in die Urnezu legen.

Michael Hess

Gemeinderat
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Umschreibung Sachgeschaft
«lnvestitionsbeitragan die Planungskosten fiir den
Neubau der Stiftung Alterszentrum Turm-Matt»

In Kurze

Die Gemeinde Wollerau ist verpflichtet, stationare Pflegeleistungen zugunsten der pflegebedurftigen Einwohnerinnen

und Einwohner zu erbringen. Sie kann diesen Auftrag selbst erfullen oder mittels Leistungsvereinbarung an Dritte

delegieren. Der kunftige Bedarf an Pflegeplatzen pro Gemeinde wird vom Kanton errechnet; die Gemeinden sind

angehalten, diese Anzahl Platze zur Verfugung zu stellen. Fur die Gemeinde Wollerau werden die gesetzlich vorgege-

benen stationaren Pflegeleistungen - geregelt durch die bestehende Leistungsvereinbarung - durch die gemeinnutzig
tatige Stiftung Alterszentrum Turm-Matt (Stiftung AZTM) erbracht, deren Stifterin die Gemeinde ist. Basierend auf

diesem Auftrag stelltdie Stiftung AZTM derzeit46 Pflegeplatze in 41 Zimmern zurVerfugung. Daruber hinaussind eine

schwankende Zahl von Einwohnerinnen und Einwohnern aus Wollerau in Heimen der Umgebung untergebracht. Fur

sie alle leistet die Gemeinde den gesetzlich vorgegebenen, stufenabhangigen Pflegekostenbeitrag.

Die derzeitige Infrastruktur des Alterszentrums Turm-Matt stammt in ihren Grundzugen aus dem Jahr 1985 und

entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Damals als Altersheim konzipiert, ist das Haus nicht auf die

zunehmend pflegeintensiveren Bewohnerinnen und Bewohner und Menschen mit kognitiven Einschrankungen

ausgerichtet. Zudem deckt das Angebot der Stiftung AZTM nur einen Teil der heute nachgefragten Wohnformen

fur das Alter ab. Beides - eine zeitgemasse Infrastruktur sowie ein in Bezug auf Qualitat und Quantitat auf die

kommenden Jahre ausgerichtetes und hinsichtlich der Wohnformen vielseitiges Angebot - soll im Rahmen eines

geplanten Neubaus ermoglichtwerden.

Der geplante Neubau wurde im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens ermittelt und in der Folge uberpruft (Bau-
recht, Marktsituation, Tragbarkeit und Finanzierung) und optimiert. In zwei unterirdisch verbundenen Gebaudekor-

pern sollen 48 Pflegeplatze (verteilt auf zwei klassische Pflegeabteilungen mitje 24 Einzelzimmern), 16 Pflegestudios

sowie 12 Wohnstudios (je nach Lebenssituation als kleine Wohneinheit fur 1 bis 2 Personen; je nach kunftigem

Bedarf auch zu Pflegestudios umnutzbar) entstehen. Oberdies sollen 16 altersgerechte 21/2-31/2-Zimmer-Woh-

nungen vornehmlich fur Menschen ohne oder mit nur wenig Pflegebedarf erstellt werden. In diesen Einheiten

konnen die Bewohner dank des nahegelegenen Angebots des Pflegezentrums autonom wohnen. Zusammen mit

den Alterswohnungen des Bachliparks ergibt sich ein abgerundetes Angebot fur das Wohnen im Alter in Wollerau.

Dieses Gesamtangebot stimmt mit der Altersstrategie der Gemeinde Wollerau uberein.

Die Gesamtinvestitionen, inklusive Abbruch-, Umzugs-, Planungs- und Baukosten des Neubaus sowie bauherrensei-

tige Kosten und Betriebsausstattung, betragen nach aktuetler Kostenschatzung (±20%) rund Fr. 38 Mio. Aufgrund

der kantonalen Regelung bezuglich Finanzierung von Pflegeheimen will sich der Gemeinderat mit einem Investi-

tionsbeitrag von maximal Fr. 5 Mio. beteiligen. Der Kanton erwartet einen «angemessenen finanziellen Beitrag»

der Gemeinde, womit in der Regel ein Anteil von 20% an die anrechenbaren Kosten des Pflegebereichs gemeint ist.

Die maximal anrechenbaren Kosten pro Pflegeplatzwerden mit Fr. 350'OOO.QO beziffert. Diese Subventionen sollen

dazu beitragen, dass die spateren Betriebskosten und die Investitionen fur die Stiftung AZTM finanzierbar sind.

AuchsollendieLeistungen zuangemessenenTarifen-in ausreichenderZahlauch fur Menschen mitAHV-Zusatzleis-

tungen (Erganzungsleistungen) - angeboten werden konnen.

In einem ersten Schritt soll das Projekt bis zur Bewilligungsreife weiterentwickelt werden. h^ierfur werden Planungs-

kosten im Umfang von rund Fr. 1 Mio. ausgelost. Nachdem die Stiftung AZTM den Projektwettbewerb und Pro-

jektuberarbeitungen finanziert hat, soll sich die Gemeinde Wollerau im Rahmen des Finanzierungskonzepts mit

einem Investitionsbeitrag an die Planungskosten von Fr. 400'OQO.OO beteiligen. Dieser Betrag wiederum wurde

dem geplanten gesamten Investitionsbeitrag der Gemeinde angerechnet. Der Investitionsbeitrag an die Baukosten

bedarf der Zustimmung der Stimmburger im Rahmen einer weiteren Sachvorlage, welche voraussichtlich in der

zweite Jahreshalfte 2022 vorgelegt wird.

Der Gemeinderat beantragt bei den Stimmberechtigten einen Investitionsbeitrag von Fr. 400'OOO.QO zur Mitfinan-

zierung der Planungskosten von rund Fr. 1 Mio. fur das neue Alters- und Pflegezentrum der Stiftung AZTM.
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Sicherstellung der Altersversorgung in Wollerau

Gesetzliche Vorgaben, Auftrag / Aufgabe der Gemeinde

Gemass § 9 des kantonalen Gesetzes uber Soziale Einrichtungen (SEG) planen, errichten und betreiben die

Gemeinden die fur Betagte und Pflegebedurftige erforderlichen Einrichtungen. Massgebend sind die kantonalen

Bedarfsrichtwerte. Die Gemeinde ist demnach gesetzlich einzig fur die Alterspflege nach Art. 39 des Bundesgesetzes

uber die Krankenversicherung (KVG), nicht aber fur das Alterswohnen unmittelbar zustandig.

§6 und §7 SEG sehen vor, dass die Gemeinden die ihnen per Gesetz ubertragene Aufgabe der Pflegeversorgung

gemeinsam mit anderen Gemeinden erbringen oder durch Dritte - andere Gemeinwesen, Organisationen oder

Private-erbringen lassen konnen, wobei gilt, dass in letzterem Fall eine Leistungsvereinbarung abzuschliessen ist.

Auf der Basis der Leistungsvereinbarung von 2009 erfullt die Stiftung AZTM diesen Auftrag. Sie bietet derzeit 46

Pflegeplatze plus ein Zimmer mit Tages- und Nachtstruktur sowie die Alterswohnungen des Bachliparks an. Im

Zuge der Neubauplanung wurde die Rollenteilung zwischen der Gemeinde und der Stiftung AZTM bestatigt und

bestarkt: Die Gemeinde wird die stationaren Pflegeleistungen im Rahmen einer 2021 zu erneuernden Leistungs-

vereinbarung weiterhin durch die Stiftung AZTM verrichten lassen. Umgekehrt ist die Stiftung AZTM eigenstandig

und vollumfanglich fur die Bereitstellung der entsprechenden Leistungen und der dafur notwendigen Infrastruktur

verantwortlich. Fur das nachfolgend beschriebene Neubauprojekt ist die Stiftung AZTM Bauherrin.

Kantonale Bedarfsplanung Langzeitpflege 2019-2040

Gemass § 10 der Verordnung uber Betreuungseinrichtungen (BetreuVO) plant das Departement des Innern den

Bedarf stationarer Angebote fur Pflegebedurftige (Pflegeheime). Es berucksichtigt dabei die kommunalen und

regionalen Bedurfnisse und Interessen.

Ende 2018 veroffentlichte der Kanton Schwyz die neue Bedarfsplanung Langzeitpflege 2019-2040. Mit dieser

will der Kanton die Entwicklung hin zu einer verstarkten ambulanten Versorgung fordern. Dabei berucksichtigt

er insbesondere auch die Veranderung der Bedurfnisse der Betroffenen (zum Beispiel so lange wie moglich ein

selbstandiges Leben in den eigenen vier Wanden zu fuhren).

Die Bedarfsplanung definiert neu eine Untergrenze sowie eine maximale Obergrenze von stationaren Pflegebetten

in den Regionen und in den Gemeinden. Die Obergrenze ist als Maximalzahl zu betrachten, die nicht uberschritten

werden darf. Die Untergrenze dient als Richtlinie, ab wann die Schaffung neuer Pflegeplatze fur die Sicherstellung

der medizinischen Versorgung der Bevolkerung in Betracht gezogen werden sollte. Die Untergrenze geht auch

davon aus, dass der Trend der Verschiebung in den ambulanten Bereich noch zunehmen wird.

Die neue Bedarfsplanung schafft grundlegend neue Voraussetzungen, welche einen grossen Einfluss auf die weitere

Planung von Neubauten und/oder Erweiterungen bestehender Heime haben. So war es richtigerweise angezeigt, das

ursprunglich geplante Neubauprojekt des Alterszentrums Turm-Matt zu stoppen und einer eingehenden Uberprufung

zu unterziehen. Damitsoll sichergestelltwerden, dassdasVorhaben den neuen Vorgaben des Kantons, aberauch der

allgemeinen Entwicklung der Bedurfnisse der alteren Bevolkerung Rechnung tragt. Im Rahmen dieser Uberprufung

wurde die Gelegenheit genutzt, weitere Grundlagen einer Prufung zu unterziehen. Gemeinderat und Stiftungsrat

haben deshalb beschlossen, eine gemeinsame Arbeitsgruppe einzusetzen, um die anstehenden Aufgaben anzugehen.

Versorgungsstrategie der Gemeinde

Fur die Erarbeitung der «Versorgungsstrategie Wohnen im Alter und Pflege der Gemeinde Wollerau bezuglich

Stiftung AZTM», durch den Gemeinderat am 16. November 2020 genehmigt, wurden das Angebot im Bereich

Gesundheitsversorgung in der Gemeinde Wollerau durch externe Spezialisten analysiert sowie der Bedarf und das

kunftige Angebot erhoben. Dies betrifft nicht nur die Stiftung AZTM, sondern auch die verschiedenen anderen

Anbieter, mitwelchen beispielsweise auch Leistungsvereinbarungen bestehen.

Die Versorgungsstrategie legt die Eckwerte fest, welche auch in eine neue Leistungsvereinbarung mit der Stiftung

AZTM einfliessen sollen. Die Gemeinde Wollerau geht davon aus, dass die Stiftung AZTM die in der kantonalen

Pflegeheimplanung nachgewiesenen Pflegeplatze bereitstellt. Basierend auf diesen Grundlagen soll bis Ende 2021

eine neue Leistungsvereinbarung ausgearbeitetund unterzeichnetwerden.
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Moderne Wohnformen fur das Alter

Zeitgemasse Versorgungsmodelle mussen dem Umstand Rechnung tragen, dass die kunftigen Generationen neue

Wohnbedurfnisse haben. Die Grenze zwischen ambulant und stationar wird sich immer mehr auflosen. Curaviva

Schweiz - der Zentralverband der Schweizer Alters- und Behinderteninstitutionen - hat im Mai 2016 ihr «Wohn-und

Pflegemodell 2030»vorgestellt, welches diese Entwicklung aufnimmt und den Weg aufzeigt, welchen die Alters-

und Pflegeinstitutionen nicht zuletzt auch aus wirtschaftlichen Grunden gehen sollten. Wahrend die spezialisierten
Pflegeangebote im Bereich Demenz oder Palliative Care auch in Zukunft mehrheitlich stationar funktionieren,

wandeln sich die Altersinstitutionen zu Gesundheitszentren, die ihre Dienstleistungen dezentral in alters- bzw.

behindertengerechten Wohneinheiten (im AZTM mit «Pflegestudios»)anbieten. Dieses Modell wird die heutige

Situation verandern, dasAngebotverbreitern und letztendlich dieAngehorigen besserentlasten.

Markt- und Angebotsstrategie der Stiftung AZTM

Die Stiftung AZTM hat im Rahmen der Projektoptimierung eine Markt- und Angebotsstrategie entwickelt und das

kunftige Angebot sowie die Bereitstellung verschiedenerWohnformen und erganzender Dienstleistungen gescharft.
Sie folgt dabei dem Ansatz der integrierten Versorgung mit Angeboten entlang der Versorgungskette und bestatigt

den bereits eingeschlagenen Weg: von der gesetzlichen Pflegeversorgung als Pflichtangebot uber Pflegestudios,

betreute Alterswohnungen bis hin zu den autonomen Alterswohnungen des Bachliparks konnen verschiedene

Lebenssituationen von Wollerauerinnen und Wollerauern optimal abgedeckt werden. Auf luxuriose Nischenange-

bote oder hochspezialisierte Pflege wird dabei bewusst verzichtet. Der Fokus liegt klar auf der Grundversorgung.

Damit entspricht das kunftige Angebot der Stiftung AZTM den Erwartungen der Gemeinde, wie sie in der Ver-

sorgungsstrategie des Gemeinderats festgehalten ist.

Das Projekt
Planungsgeschichte - Historie Alterszentrum AZTM

1974 wurde mit dem Zweck, «alteren Leuten von Wolterau und Umgebung einfache, gesunde, moderne und

preisgunstige Wohnungen zu verschaffen», die Genossenschaft Alterswohnungen Turm-Matt (GAT) gegrundet.
Diese errichtete auf der gemeindeeigenen Parzelle mit der Katasternummer 128 im Baurecht 38 altersgerechte

Wohnungen.

1982 wurde mit der Zustimmung der Stimmbevolkerung der Gemeinde Wollerau eine Stiftung zum Bau und
Betrieb eines Alters- und Pflegeheimes in Wollerau gegrundet. Die Stiftung AZTM ubernahm die Aufgabe, im neu

zu erstellenden Alters- und Pflegeheim in erster Linie betagte und pflegebedurftige Mitburger aufzunehmen und

zu betreuen. Bei ausreichender Bettenkapazitat soll auch Betagten und Pflegebedurftigen aus der naheren Um-

gebung die Aufnahme gewahrt werden. 1985 konnte auf der ebenfalls im Eigentum der Gemeinde befindlichen

Nachbarparzelle zu den genossenschaftlichen Alterswohnungen (Katasternummer 1396) das heutige Alters- und
Pflegeheim AZTM im Baurecht erstellt und in Betrieb genommen werden.

Gesellschaftliche Entwicklungen und das Alter des Wohnhauses stellten die GAT mit der Zeit vor immer grosse-
re Herausforderungen. Bei der aus den 1970er-Jahren stammenden Infrastruktur zeigte sich immer mehr hoher

Anpassungs-undlnvestitionsbedarf.DieVermietungdervorwiegendkleinenWohnungen-zuzweiDrittelnl-Zimmer-

Wohnungen - erwies sich als zunehmend kompliziert, da die Nachfrage nach 2-Zimmer-Wohnungen aufgrund

veranderter Lebensgewohnheiten stetig stieg.

Um Kompetenzen zu bundeln, entschloss sich die GAT, 2012 das Baurecht auf die Stiftung AZTM zu ubertragen.

Mit der Obernahme erlangte die Stiftung AZTM die notige Planungssicherheit, auf dem Areal AZTM im Hinblick

auf die notwendigen Neubauten ein mehrstufiges Gesamtkonzept unter Berucksichtigung zukunftiger Bedarfsent-

wicklungen im Bereich stationarer Pflege und Wohnen im Alter erarbeiten zu konnen.
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Alterswohnen mit Dienstleistungen im Bachlipark

Mit der Urnenabstimmung vom 3.Marz 2013 bejahte das Stimmvolk den Bau der Liegenschaft Bachlipark zur

Bereitstellung von neuen Alterswohnungen sowie die Gewahrung des Baurechtes an die Stiftung AZTM. Diese

Zustimmung stellte die Voraussetzung und Grundlage fur das vorliegende Bauvorhaben dar. Mit der Fertigstellung

und dem Bezug derWohnungen Ende2017wurdedernotwendigeSpielraumfureinen NeubauaufdemAreal der

Stiftung AZTM geschaffen.

Machbarkeitsstudie Bauvorhaben

Um das weitere Vorgehen im Projekt «Pflege- und Wohnzentrum AZTM» zu definieren, erarbeitete die Stiftung

AZTM in Zusammenarbeit mit der Firma Helbling Beratung + Bauplanung AG eine Machbarkeitsstudie. Diese

basierte auf der damals gultigen Bedarfsptanung des Kantons Schwyz. In einem ersten Schrittwurde ein Betriebs-

konzept sowie ein Richtraumprogramm entwickelt. Im Weiteren wurden die Bestandesgebaude auf ihre Wirtschaft-

lichkeit untersucht und eine okonomische Analyse verschiedener Bebauungsvarianten inklusive der Option einer

Bestandessanierung mit Erweiterung durchgefuhrt. Komplexe baurechtliche Umstande erforderten eine vertiefte

Untersuchung der baulichen Rahmenbedingungen fur die beiden Grundstucke und die Ermittlung des im Rahmen

des Variantenstudiums definierten Bebauungspotentials. Als Fazit der Machbarkeitsstudie wurde entschieden, dass

ein etappenweiser Abbruch und Neubau beider Liegenschaften eine langfristige Wertschopfung ermoglicht und nur

so der kunftige Bedarfan Pflegeplatzen und Alterswohnungen sinnvoll abgedecktwerden kann.

Studienauftrag

Mit der Ausschreibung eines Studienauftrages im Jahr 2017 sollte ein bedarfsgerechtes, funktionales und stadte-

baulich ansprechendes Architekturprojekt fur den Ersatzneubau des Pflege- und Wohnzentrums AZTM ermittelt

werden. Der offentlich ausgeschriebene Studienauftrag wurde mit Praqualifikation in einem nicht anonymen, selek-

tiven Verfahren durchgefuhrt. Aufgrund der Praqualifikation wurden sechs Projekte zurweiteren Bearbeitung aus-

gewahlt, vier Projekte unterschiedlicher Verfasser wurden schliesslich eingereicht und prasentiert. Die eingereichten

Beitrage wurden in Bezug auf die Anforderungen aus dem Studienauftragsprogramm uberpruft. Zur Kostenplanung

wurde ein Expertenbericht zu jedem der vier Projekte verfasst. Aufgrund der Ergebnisse aus der Vorprufung, einem

detaillierten Projektvergleich und einer Projektprasentation durch die Verfasser wurde einstimmig das Projekt von

BGM Architekten GmbH als Siegerprojekt gekurt und 2018 erstmals der Offentlichkeit prasentiert.

Markt- und Angebotsstrategie und Tragbarkeitsberechnung Stiftung

Um sicherzustellen, dass mit einem Neubau auch der zukunftige Betrieb finanziell tragbar ist, erarbeitete die Stiftung

AZTM im Jahr 2020 in einem ersten Schritt eine Markt- und Angebotsstrategie. Mit dieser Strategie soll sich das

Angebot und der darauf ausgerichtete Neubau fur die nachsten Jahrzehnte auch betriebswirtschaftlich rechnen und

Wollerau fur das Alter und die Gesundheitsversorgung das richtige Angebot bieten. Weiter wurde eine Tragbarkeits-

berechnung erstellt, eine Due Diligence der Machbarkeitsstudie sowie eine Kostenuberprufung des Bauvorhabens der

Stiftung AZTM durchgefuhrt. Parallel dazu wurden verschiedene Finanzierungsmodelte durchgespielt und bewertet.

Projektbeschreibung

Mit dem geplanten Neubau erhalt die Stiftung AZTM die Grundlage, sich auf die neuen Rahmenbedingungen

auszurichten. Die neue Infrastruktur soll zeitgemass und zweckmassig sein und den unterschiedlichen Anspruchen

fur ein wurdevolles Leben und Wohnen im Alter mit medizinischer Versorgung gerecht werden.
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Das Konzept der neuen Uberbauung umfasst zwei Gebaude, die unterirdisch miteinander verbunden sind.

Abbildung 1: Neubauprojekt Stiftung AZTM, Pflegekomplex (griin) undWohnhaus (blau), Stand Mai 2021.

• Der Gebaudekomplex 1 vereint zwei klassische Pflegeabteilungen mit je 24 Einzelzimmern auf einer Etage.

Auf dem zweiten Stock ist es zudem moglich, Personen mit Demenz zu betreuen. Geplant ist keine eigentliche

Demenzabteilung, die speziellen Bedurfnisse sollen jedoch mit einem gesicherten Aussenbereich und mit adaquater

permanenter Betreuung und Pflege abgedeckt werden. Auf der dritten Etage sind 16 Pflegestudios geplant fur

Personen, die noch mobil sind, jedoch Pflege und Betreuung in einzelnen Bereichen benotigen oder ihren Alltag

nicht mehr vollumfassend eigenstandig gestalten konnen oder wollen. Das Pflegefachpersonal gewahrleistet die
Pflege rund um die Uhr.

• Der Gebaudekomplex 2 umfasst 12 Wohnstudios sowie 16 altersgerechte 2'/2-31/2-Zimmer-Wohnungen mit

einer eigenen kleinen Kuche und Balkon, einem Gemeinschaftsraum, Pflegeinfrastruktur und medizinischen Rau-

men zur Vermietung. Die altersgerechten Wohnungen sind fur Personen gedacht, die noch selbstandig wohnen

konnen, bei Bedarfjedoch auch das ServiceangebotdesAZTM nutzen konnen.

Die Gartenanlage, kombiniert mit Gartenkaffee und einem geschutzten Aussenbereich, ist ein aktiver und passiver
Erholungs- und Lebensraum fur alle. Erganzt wird das Angebot mit einem offentlich zuganglichen Restaurant sowie

Nutzraumen fur weitere Angebote, beispielsweise Physiotherapie, Coiffeur, Podologie und einem Raum der Stille /

Andachtsraum.

Die Erstellung der Bauten wird in zwei Etappen erfolgen. In einer ersten Bauphase wird auf dem Areal der heutigen

Alterswohnungen GAT der Gebaudekomplex 1 mit 48 Pflegeplatzen und 16 Pflegestudios erstellt. In die erste

Bauphase sind ebenfalls alle notwendigen Infrastruktureinheiten wie Heizung-Luftung-Klima, Produktionskuche,
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Cafeteria und Speisesaal, Administration, Physiotherapie etc. integriert, damit ein autonomer Betrieb sichergestellt

ist. In einer zweiten Bauetappe wird auf dem Gelande des heute bestehenden Alterszentrums ein Gebaude mit

12 Wohnstudios und 1 6 altersgerechten Wohnungen gebaut.

Finanzierung
Kantonale Pflegefinanzierung

19 - 23 des Gesetzes uber soziale Einrichtungen (SEG) definiert die Finanzierung von Einrichtungen fur die stationare

Pflege (Pflegeheime). Es folgt dem Grundsatz, wonach das zustandige Gemeinwesen fur die Kosten der Angebote

aufzukommen hat, wobei sich die Bewohnerinnen und Bewohner angemessen an der Nutzung zu beteiligen haben.

Der Kanton fordert den Neubau von Alters- und Pflegeheimen durch die Gewahrung von Beitragen an die Ge-

meinde sowie an private gemeinnutzige Einrichtungen, wie es die Stiftung AZTM gemass Stiftungsurkunde ist.

Kantonsbeitrage - maximal 20% der anrechenbaren Baukosten - werden nur gewahrt, wenn das Bauvorhaben

einem kommunalen Bedurfnis entspricht und sich die Standortgemeinde an den Baukosten angemessen beteiligt.

Die quantitative Grundvoraussetzung ist beim Neubauprojekt der Stiftung AZTM gegeben. Dies hat die Ruckmel-

dung des Departements des Innern vom Mai 2021 auf die Projektanmeldung beim Kanton bestatigt, Im Gebaude-

komplex 1 plant die Stiftung 64 Pflegeeinheiten (davon 16 Pflegestudios); dies entspricht dem vom Kanton Schwyz

errechneten Pflegeplatzbedarf im Jahr 2035. Auf dieser Anzahl Pflegeplatze errechnen sich die Kantonsbeitrage.

Mit den zusatzlichen flexiblen 1 2 Wohnstudios - vorbereitet und umrustbar zu Pflegestudios - ist in Gebaudekom-

ptex 2 ein zukunftig erwarteter Pflegebedarfabdeckbar, sofern sich die prognostizierten Zahlen gemass kantonaler

Bedarfsplanung nach dem Jahr 2035 tatsachlich bestatigen. Insgesamt ist damit der gemass der aktuellen Bedarfs-

planung 2019 - 2040 errechnete Bedarf von 76 Pflegeplatzen abgedeckt.

Die Kantonsbeitrage verstehen sich als subsidiare Finanzierung, also dem Investitionsbeitrag der Gemeinde nach-

gelagert.

Finanzbedarf

Im Vordergrund der Finanzierung des neuen Pflege- und Wohnzentrums steht die Wahrung eines ausreichenden

Bestandes an Pflegebetten und altersgerechten Wohnungen.

Die Stiftung AZTM istjedoch nicht in der Lage, dieses Projekt eigenstandig zu realisieren. Nach §7 der Leistungsver-

einbarung zwischen der Gemeinde Wollerau und der Stiftung gewahrt die Gemeinde auf begrundeten Antrag hin

Investitionsbeitrage an ausserordentliche Anschaffungen und Renovationen, vorbehaltlich der Zustimmung durch

die Stimmberechtigten.

Die bisherigen Kosten fur die Projektentwicklung, namentlich die Durchfuhrung des Studienauftrags und der Projekt-

Ciberarbeitung,wurdenvonderStiftungAZTMfinanziert. Im RahmendesBudgets2021 beteiligtsich die Gemeinde

mit einem Betrag von Fr. 112'000,00 an der Projektoptimierung und an der Erstellung einer Kostenschatzung.

Zur Ausarbeitung eines bewilligungsfahigen Bauprojekts wird dem Stimmburger ein Investitionsbeitrag von

Fr. 400'OOO.QO an die Planungskosten der Stiftung AZTM beantragt. Dies entspricht rund 40% der Gesamtkosten

fur die Phase 3 «Projektierungund Planung»(siehe nachfolgende Tabelle), Die restlichen Kosten tragt die Stiftung.

Die Aufteilung der Planungskosten lasst sich summarisch wie folgt darstellen:

Tabelle 1: Planungsphasen

31

Planungsphasen Planungskosten Anteil Gemeinde Anteil Stiftung AZTM

Phase 1: Strategische Planung Bereits geleistet Fr. 0.00 ca. Fr. 300'OOQ.OO

Phase 2: Vorstudien (inkl. Studienauftrag) Bereits geleistet Fr. 112'OOO.QO

Phase 3: Projektierung und Planung ca.Fr. TOOO'000.00 Fr. 400'OOO.OQ ca. Fr. 600'OOQ.OO



Aufgrund der kantonalen Regelung bezuglich Finanzierung von Pflegeheimen will sich der Gemeinderat am Bau-

projekt beteiligen. Der Kanton erwartet einen «angemessenen finanziellen Beitrag» der Gemeinde, womit in der
Regel ein Anteil von 20% an die anrechenbaren Kosten des Pflegebereichs gemeint ist. Die maximal anrechenbaren
Kosten pro Pflegeplatz werden mit Fr. 350'OQO.OO beziffert (Verordnung uber Betreuungseinrichtungen BetreuVO,
2009), Auf der Grundlage der oben ausgewiesenen 64 Pflegeeinheiten betragt der Gemeindebeitrag am Baupro-

jekt rund Fr. 4,5 Mio. Zusammen mit dem Investitionsbeitrag von Fr. 400'OOQ.OO aus dem vorliegenden Antrag und

den bereits geleisteten Beitragen im Rahmen des Budgets 2021 wird dergesamte Investitionsbeitrag der Gemeinde
max. Fr. 5 Mio. betragen.

Der Investitionsbeitrag an die Baukosten wird nach Fertigstellung des Gebaudekomplexes 1 fallig und wird im
Finanzplan der Gemeinde fur das Jahr 2025 eingestellt. Die Beteiligung von Fr. 4,5 Mio. an den Baukosten ist von
den Stimmburgerinnen und Stimmburgern im Rahmen einer weiteren Sachvorlage voraussichtlich in der2. Jahres-

halfte 2022 zu genehmigen.

Die Gesamtinvestitionskosten wurden auf Basis des Studienauftragsprojektes ermittelt. Kostenschatzungen in die-
ser Phase erfullen ublicherweise eine Genauigkeit von ±20%.Der gesamte Finanzbedarf (Anlagekosten inkl. Ab-

bruch-, Umzugs-, Planungs- und Baukosten des Neubaus sowie bauherrenseitige Kosten und Betriebsausstattung)

betragt nach aktueller Kostenschatzung (±20%) rund Fr. 38 Mio. Eine durch externe Fachpersonen erstellte Tragbar-

keitsrechnung hat bestatigt, dass sich die derzeit errechneten Investitionskosten unter Berucksichtigung der kanto-

nalen Regelung uber die Finanzierung von Pflegeleistungen (§ 19a SEG) grundsatzlich wirtschaftlich tragen lassen.

Der Gemeinderat kann sich vorstellen, im Rahmen der Finanzierung der Projekt- und Bauphase zusatzlich eine Burg-

schaft zu leisten oder ein Darlehen zu gewahren.
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Fragen und Antworten

Mit dem Investitionsbeitrag an die Planungskosten leisten die Stimmburger einen wesentlichen Beitrag zur Bereit-

stellung einer professionellen Pflegeversorgung sowie einer zeitgemassen und nachhaltigen Alterswohnsituation in

Wollerau und damit zu einer entscheidenden Standortqualitat fur Menschen aller Generationen in der Gemeinde.

Die Zustimmung an der Urne basiert auf einem guten Verstandnis der Sachvorlage. Folgende Fragen und Antwor-

ten sind deshalb von zentraler Bedeutung fur das Verstandnis.

Frage: Bedeutet das Ja zum Investitionsbeitrag an die Planungskosten ein Prajudiz fur den Gemeinde-

beitrag an die Baukosten?

Antwort: Nein. Die Regelung der kantonalen Pflegeheimfinanzierung sieht aber einen Investitionsbeitrag der Ge-

meinde vor, und der Gemeinderat beabsichtigt, sich in diesem Rahmen zu beteiligen. Eine entsprechende separate

Vorlage wird den Stimmburgerinnen und Stimmburgern voraussichtlich in der zweiten Jahreshalfte 2022 vorgelegt. Der

jetzige Investitionsbeitrag an die Planungskosten wird dem gesamten Investitionsbeitrag der Gemeinde angerechnet.

Frage: Was passiert mit dem Investitionsbeitrag, wenn das Projekt nicht realisiert werden kann?

Antwort: Bei einem Projektabbruch nach Erarbeitung des bewilligungsfahigen Projekts vvare der Beitrag - wie bei

anderen Projekten auch -verloren.

Frage: Was passiert, wenn die Planung teurer wird als vorgesehen?

Antwort: Der Investitionsbeitrag der Gemeinde an die Planungskosten ist maximal zu verstehen; allfallig uberstei-

gende Kosten mussten durch die Stiftung AZTM getragen werden.

Frage; Weshalb realisiert die Gemeinde nicht das gesamte Projekt und vermietet es der Stiftung AZTM?

Antwort: Die Rollenteilung zwischen Gemeinde und Stiftung AZTM sieht klar vor, dass die Stiftung AZTM Bau-

herrin ist und die Infrastruktur bereitstellen soll. Als langjahrige Betreiberin hat die Stiftung AZTM die entsprechen-

de Erfahrung. Die Gemeinde will sich auf ihre Rolte als Auftraggebenn fur Pflegedienstleistungen (mittels Leistungs-

vereinbarung) konzentrieren, wie dies im Pflegefinanzierungsgesetz vorgesehen ist.

Frage: Ist die Gemeinde in die Projektentwicklung involviert? Wie kontrolliert die Gemeinde die

Wirkung des Gemeindebeitrags?

Antwort: Die Gemeinde und die Stiftung AZTM koordinieren die derzeit laufenden Projektoptimierungen im Rah-

men einer gemeinsamen Arbeitsgruppe. Bei der Projektplanung und -realisierung nimmt die Gemeinde ihre Auf-

gabe als Bewilligungsbehorde wahr. Die Anforderungen und Interessen der Gemeinde sowie die Kontrollaufgaben

gegenuber der Stiftung AZTM werden in der Leistungsvereinbarung geregelt.

Frage: Was passiert, wenn der vorliegende Antrag abgelehnt wird?

Antwort: Nachdem die Stiftung AZTM bereits den Studienauftrag finanziert hat, musste sie zuerst die Gesamt-

finanzierung neu regeln. Das ware ein langerer Prozess, und die baldige Realisierung ware gefahrdet.

Antrag

Wollen Sie dem Investitionsbeitrag von Fr. 400'OOO.OQ der Gemeinde Wollerau an die Planungskosten der

Stiftung Alterszentrum Turm-Matt zur Ausarbeitung eines bewilligungsfahigen Bauprojekts zustimmen?
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Bericht und Antrag der Rechnungspriifungskommission
Wollerau

zum Sachgeschaft «lnvestitionsbeitragan die Planungskosten fiir
den Neubau der Stiftung Alterszentrum Turm-Matt»

Die RPK hat das Sachgeschaft «lnvestitionsbeitragan die Planungskosten furden Neubau der Stiftung Alterszentrum

Turm-Matt»gepruft.

Die Gemeinde Wollerau ist verpflichtet, stationare Pflegeleistungen zugunsten der pflegebedurftigen Einwohn-

erinnen und Einwohner zu erbringen. Sie kann den Auftrag selbst erfullen oder mittels Leistungsvereinbarung an

Dritte, in unserem Fall an die Stiftung Alterszentrum Turm-Matt delegieren. Es wird ein Neubau geplant, an wel-

chem sich sowohl die Gemeinde wie auch der Kanton finanziell beteiligen werden. Mit diesem Sachgeschaft soll

das Projekt bis zur Bewilligungsreife weiterentwickelt werden. Die dafur geschatzten Planungskosten sollen rund

Fr. 1 Mio. betragen. Die Gemeinde beabsichtigt sich mit Fr. 400'OOQ.OO daran zu beteiligen. Das mittels dieser

Planung ausgearbeitete Projekt mit einem geplanten Investitionsbeitrag der Gemeinde soll aus heutiger Sicht in der

zweiten Halfte 2022 den Stimmberechtigten als weitere Sachvorlage vorgelegt werden.

Die RPK beantragt:

• Den Investitionsbeitrag von Fr. 400'OOO.QO der Gemeinde Wollerau an die Planungskosten der Stiftung

Alterszentrum Turm-Matt zur Ausarbeitung eines bewilligungsfahigen Bauprojekts zu genehmigen.

Die Rechnungspriifungskommission:

Markus Bamert, Prasident

Marco Lechthaler

Daniel Bruderer

Peter Gerlach

Wollerau, 18. August2021
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