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Einladuny zur Orientierungsversaummliuny Uber die Entwicklungsstrateygie der Gemeinde Wollerau

Mittwoch, 5. Mai 2004, 19.30 Uhr in der MGH Riedmatt




LIEBE MITBURGERINNEN UND MITBURGER

Wollerau hat in den vergangenen 25 Juhren eine markante Entwicklung erlebt. Die Bevol-
kerung hat von 3900 Einwohnern 1980 auf Gber 6700 im Jahr 2003 zugenommen. Die Aus-
wirkungen dieses Wachstums sind fur uns dlle in verschiedener Weise spuUrbar: Neue
Wohn- und Lebensrdume sind entstanden, die &ffentliche Infrastruktur ist ausgebaut oder
dus Freizeitungebot erweitert worden. Andererseits hat der Verkehr zugenommen und ist
der Freiraum im Dorf fur dlle enger geworden.

Die Zonenplunkommission hat unter diesem Eindruck ihre Arbeit Anfunyg 2003 uufyenom-
men. An Uber 20 Sitzuhgen hat sie sich intensiv Gedunken Uber die kUnffige Entwickluny
der Gemeinde Wollerau gemacht. Dubei sind zahlreiche Inputs, die der Workshop vom
Februar 2003 gebrucht hat, eingeflossen. Ziel dieser ersten Phuse war die Erarbeituny
einer Entwicklunygsstrateyie fur die kunftfige Entwickluny der Gemeinde Wollerau. Die
Ergebnisse dieser Arbeit liegen nun vor. Der Gemeinderut hat die Entwicklungsvorschla-
ge der Kommission Ende Mdrz gutyeheissen.

Wir wollen Ihnen diese Entwicklungsvorstellung um Mittwoch, 5. Mdi, prdsentieren und Sie
duzu unreyen, Stelluny zu hehmen. Im Ruhmen der Orientieruny Uber die Entwicklunys-
strateygie kbnnen dllerdings hoch keine Einsprachen erhoben werden. Es geht um eine
offene Diskussion der Strategievorstellungen, an der sich dlle Interessierten — ob stimmibe-
rechtigt oder nicht — beteiligen kébnnen.

Wir freuen uns auf |hre Teilnahme und |hr reges Mitdenken und Mithhachen.

Gemeinderut Wollerau Zohenplankommission Wollercau

DIE BEDEUTUNG DER ENTWICKLUNGSSTRATEGIE WOLLERAU

Die Entwicklunysstrateygie Wollerau formuliert die Rundbedingungen fUr die wunschbare mittel-

fristige Siedlunysentwickluny der Gemeinde (10-20 Juhre).

Sie bildet uuch die Grundluge fur die kommende Uberprifuny der Ortsplununy, fr Verhand-
lungen mit Grundeigentimern und fur eine ullfdllige Einzonuny von weiteren Buuzonen. Sie yibt

Auskunft Uber folgende Fragen:

Welche Gebiete eighen sich fur die Siedlunygsentwicklung?

Welche Gebiete sollen uus lundschuftlichen oder underen wichtigen Grinden hicht Uber-

baut werden?
Wie kunnh dus Dorfzentrum yefdrdert werden?
Wie fUgen sich Entwicklungsetdppen zu einem Gunzen zusaummen?

Eine Absichtserklérung

Mit der Entwicklunysstrategie werden Weichen fur die Zukunft der Gemeinde yestellt. Sie hat

dber noch keine rechtliche Verbindlichkeit. Erst mit der Umzonuhy von Fldchen

Zonenplunverfahren ist Baulund rechtsgultig bebaubar, Umzonunhgen werden erst hach Ab-

schluss der Struteyiediskussion erwoyen



Ubergeordnete Grundsétze

Die Gesumtstruteyie bezeichnet Ubergyeordnete Grundsdtze, die Uber die eigyentliche Sied-
lunygsentwicklunyg hinausgehen:

)

o))

©)
©))

e)

f

©))

Wollerau sichert seine Quulitdten dls dorfliche Gemeinde in einer schdnen Landschuft.

Die besonderen QuulitGten Wolleraus sind zu wuhren. Dies betrifft insbesondere:
Image dls dérfliche «ZUrichsee-Gemeinde»;

Bezuy zum See und zur vordlpinen Landschaft;

Eigenstandige Gestultunyg der Quartiere;

Stdrke uls Wohngemeinde.

Gunstige Verkehrsluge in der Agyglomerdtion behdlten und stdrken.,
Die Gemeinde unterstltzt den Bau von preiswerten sowie von dltersgerechten Wohnungen.

Die Gemeinde hdlt inre Infrastruktur auf einem hohen Stunde. Im schulischen Bereich ver-
folgt die Gemeinde die Entwicklunyg aufmerksum; sie augiert frihzeitig zur Sicherstellunyg von
gedndertem Bedurf un Einrichtungen.

Die koordinierte Zusummenarbeit mMit den umliegenden Gemeinden ist eine Stdrke. Die
offentliche Infrastruktur kannh von der Gemeinde in regiondler Absprache und Aufgaben-
teiluny sicherygestellt werden.

Publikumsintensive Einrichtungen (z.B. Einkaufszentren) werden nicht ermodyglicht.

Strategie zur Siedlungsentwicklung

Die unstehende Uberurbeituny der Ortsplununyg (mit Zonenplun und Baureylement) stellt auf
die Grunhdsutze zur Siedlunygsentwicklunyg db:

)

o))

o)

o))

e)

f

)

Dus Wachstum der Gemeinde wird beruhigt. Es stehen keine grdsseren Erweiterungen der
Bauzonen zur Diskussion.

Wollerau ist in erster Linie eine Wohngyemeinde. Aufyrund der Luge und der beschrdnkten
Kupuzitdten steht die Ansiedlunyg von Arbeitspldtzen nicht im Vordergrund. Die Reduktion
von Arbeitsplutzgyebieten wird nicht kompensiert.

Vorranyg vor Neueinzonungen haben sinnvolle Umzonunygen von Arbeitsplutzgebieten oder
Reserveyebieten in Wohnzonen.

In zentrumshahen Entwicklungsyebieten sind eher dichte, in peripheren Gebieten eher
lockere Siedlungsformen unzustreben.

Bei Umzonuhyen und Neueinzonunygen huat die Wohnhquulitdt Vorranyg vor einer hohen Aus-
nUtzuny. Die Wohnhsiedlungen haben in Dichte, Erscheinung und Volumen den doérflichen
Churukter der Gemeinde zu wuhren.

Bei Um- und Einzonunygen ist eine ausgyewoyene Bevolkerunysstruktur anzustrebben (ver-
schiedene Wohnformen fur verschiedene Bedurfhisse).

Die Siedlunysentwicklunyg klummert die wichtigen Lundschuftselemente wie Becki und
Studenbuel aus.



Siedlungsentwicklung

Die im Plun «Siedlungsentwicklunyg» aufgefUhrten Gebie-
te stellen im Sinne von Optionen die mittel- bis IGnyer-
fristig aunzustrebende Entwicklung dar. Die Entwicklunys-
prioritGten hdnyen wesentlich von den Vorstellungen
der Grundeigentimer db. Auf keinen Fall werden dber
ulle Gebiete in unmittelburer Zukunft der Uberbuuuny
zugefuhrt (Entwicklunyg in Etappen).

Kommentar zum Plan
Nr. Gegenstand

1 Lanyerfristige Option fur verdichtete Sied-
lunygsformen. Landsicheruny fur 6ffentliche
Bedurfnisse.

2 Lanyerfristige Option fur verdichtete Siedlunys-
formen unter BerUcksichtigunyg einer sinnvollen
/ohenbeyrenzuny.

3 Umzonuny in Wohn- resp. Wohn- und Gewerbe-
zonhe. Gesumtkonzept muss Trussee einer dll-
fdlligen Spunyge Sud (Mit ausreichendem Larm-
schutz), eine yute Wohnquulitdt, eine zweck-
mdssige Zuordnuny von Wohnen und Arbeiten
ohne yeyenseitige Beeintrachtiguny und eine
ygute Einordnhuny ins vorherrschende Ortsbild
sicherstellen.

4 Umzonuny in eine gemischte Wohn- und Ge-
werbezone mit reduzierter Baudichte und sehr
gutem Ldrmschutz. Reduktion des Buuyebiets
im westlichen Teil prdfen. Gesumtkonzept mit
dem Ziel einer yuten Wohnqyuulitat und guter
yestdlterischer Einordnuny der Bauten ins Laund-
schuftsbild.

5/6 Ldnyerfristige Option fur eine Siedlunys-
entwicklung.

7/8 Hurte Siedlunysbeyrenzuny Becki und
Studenbuel.

9 Abyrenzungen des Bereichs fur 6ffentliche
Buuten Uberprdfen und zweckmdssig unpussen.,

10 Uberdeckuny zum Larmschutz und zur Gewin-
nuny von zusdtizlichem Land fUr éffentliche
Bedurfhisse beim westlichen Tunnelportdl.

11 Uberdeckuny zum Larmschutz und zur Gewin-
nuny von zusdtzlichem Land beim &stlichen
Tunnelportul,

Plangrundlage: Digitale Vermessungsdaten:

Geoterra AG Richterswil; Stand: 6.4.2004
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Strategie zur Zentrumsentwicklung

Der Dorfkern wird durch dus hohe Verkehrsaufkommen belastet, Dus historische Zentrum mit sei-
nem unverkennburen Ortsbild kann seine QuualitGten dls Einkaufsort, Dorfplatz und Flanierraum
nur ungentyend erflllen. Die Entwickluny des Zentrums orientiert sich un den Grundsdtzen:

) Fdrderuny von yestalterisch aufgewerteten verkehrsfreien Fussgdingerbereichen und Plat-
zeh im Zentrum. Verbinden der Fussgdnygerbereiche (Aufwertuny der StrassenrGume).

b) Férdern von Nutzungen, die die Beg'egnung der Bewohner erleichtern und fordern (Cufé,
Laden, Markt, Ausstellungen, Sadl u.A.). Anreize schaffen fur private Aktivitaten, die dus Zen-
frum dls Treffounkt aufwerten.

c) Sicherh und Ergdnzen der Fussweyverbindungen von den Wohnhgebieten zu den &ffent-
lichen Buuten, offentlichen Hultestellen und zum Zentrum.

d) Reduktion des motorisierten Individualverkehrs im Zentrum durch Massnahmen am Stras-
senhetz (Merschiebuhy A3-Anschluss, Kummererschliessuny der Quurtiere u.q.).

Zentrumsentwicklung

Im Plun «Zentrumsentwicklung» sind Mussnauhmen aufyefdhrt, die die Gemeinde mit ihren Auf-
guben dls Planungs- und Baubehdrde direkt mitbestimmt, sowie Projekte von privaten Grund-
eigentimern, die die Gemeinde unterstUtzt und férdert.

Kommentar zum Plan
Nr. Gegenstand

1 Schuffunyg einer zusummenhdngenden Abfolge
von uttraktiv gestalteten Pldtzen, Verbindungen
und RaGumen im Zentrum. Erarbeiten eines
Gesumtkonzepts, dus schrittweise mit Einzel-
projekten umyesetzt und vervollstandigt wird.

2 Sorge fruyen zu den ortsbuulich wichtigen
Elementen. Gute Inteyrution von Neubuuten.

3 Wichtige Fusswegyverbindunygen uus den Wohn-
quaurtieren zum Zentrum.

4 Dus Verkehrskonzept unterstUtzt die Entwickluny
des Zentrums entscheidend.
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Entwicklung der Bevolkerung 1950-2003
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Strategie zum Verkehrskonzept

Dus truditionell gewuchsene Verkehrsnetz der Gemeinde Wollerau [Guft sternférmig zum Dorf-
kern. Die wichtigsten Verbindungen zwischen den Quartieren, zu den Nuchburgemeinden und
zum Autobauhnanschluss fuhren Uber den Kreisel. Damit wird das Dorfzentrum stark belastet, Das
Verkehrskonzept fUr die zukunftige Entwicklung umfusst folgende Grundsdtze:

a) Der Verkehr aus den Wohngebieten soll direkter auf dus Ubergeordnete Strassennetz dlb-
fliessen kdbnnen, ohne den Dorfkern unnétig zu belusten. Durch die Redlisieruny von «Ver-
kehrsspungen» tungentiul zum Zentrum werden die Wohnquartiere starker mit den Ausfulls-
uchsen verbunden und dus Zentrum entlustet (Kummererschliessuny).

Diese Quurtiererschliessungen haben primdr die Funktion der Kernentlastung und nicht die
Funktion einer Ortsumfahruny.

b) Verschiebuny des A3-Autobuhnanschlusses im Rahmen des Musterpluns Hofe anstreben.,
c) Dem Fussgdngerverkehr ist besondere Beuchtung zu schenken.

d) Der Bedeutuny des &ffentlichen Verkehrs ist aufgrund der topoyrdufischen Geyebenheiten
vermehrt Rechnuny zu tragen. Die gute Luye Wolleraus im Konzept des regionulen &ffent-
lichen Verkehrs soll gestarkt und die Wohnquurtiere durin eingebunden werden.



Schemu der tanygentialen Verkehrsspangen (zu Verkehrskonzept Ziffer a):
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Strategie zur Landschaftsentwicklung

Die Ubergeordneten Grundsdize der Gesumtstrategie unterstreichen den Zusummenhuny
zwischen der Siedlunysentwicklung und der die Gemeinde pragenden Landschuft, Die Aus-
gestultuny der Lundschuft und ihrer Ausstattung (Nuherholuny) stellt auf die Grundsdize der
Landschuftsentwicklung ab:

d) Die Landschuft ist sorgfdltig zu erhalten. Die Naherholungsgebiete im Landschaftsraum sind
durch gezielte Verbesserungen der Ausstattung (z.B. Allmend) aufzuwerten.

b) Freihdlten des Becki und des StudenbUels dls lundschuftsbestimmende Elemente im Sied-
lunysyebiet,

c) Sicherstellen des Fuss- und Rudweghetzes. Gezielte Netzergdnzungen zum Schliessen von
Rundweyen der Nuherholunyg und des regionadlen Weygnetzes.

d) Naturschutzgebiete bilden wichtige Elemente im Landschuftsraum. Sie sind zu erhalten.

e) Schuffung und Umsetzuny eines Lundschaftsentwicklungskonhzepts.



Landschaftsentwicklung

Die im Plun «Landschuftsentwickluny» aufgefuhrten
Lundschuftselemente und Weye betreffen mittel- bis
[Gnyerfristige Absichten. Sie werden im Ruhmen der
Zonen- und Erschliessungsplununy, im Ruhmen des
Wegyunterhalts oder in Vereinburungen mit Grundeigen-
tumern ungestrebt.

Kommentar zum Plan
Nr. Gegenstand

1 Freihdlten des Hugelrdckens «Becki» dls land-
schuftliches Merkmal und erstklassiges Erholungs-
gebiet. Sicherstelluny durch nutzungsplaunerische
Festleguny.

2 Freihalten des «Studenbulel» uls lundschuftlich
bestimmende Krete um Rund der Buuzone.

3 Lanyerfristiy Gusserste Trennlinie zwischen
Buu- und Lundschuftsyebiet.

4 Anlaugen und Ausstuttungen (Feuerstellen, Sitz-
bdnke, Orientierunystafeln, Papierkérbe, Wey-
verbindunygen Allmenden u.d.) im Nuherholunys-
yebiet.

Becki-Kretenwey mit NuherholunysstUtzpunkt,

6 Mit geeigheten Zonenbestimmungen ist die freie
Aussicht auf den See zu wuhren.

7 WuUnschenhswerte Ergdnzuny des Fusswegynhetzes
dls Rundweye.

8 Ergdnzunyen im Wegnetz. Prifen der Sicherstel-
luny im Baubewilligunysverfuhren, mit Vertragen
oder Lunderwerb.

10

Plongrundlage: Digitale Verm

essungsdaten: Geoterra AG Richterswil; Stand: 6.4.2004
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Wie geht es weiter?

Mit der Formulieruny der Entwicklunysstrateyie ist ein erster Schritt in der Revision der Ortsplu-
nuny yetun. Die Zonenplunkommission wird unschliessend — unter Berdcksichtiguny der Reuk-
tionen und Anregunygen dus der Bevolkeruny — die Entwicklunysstrateyie im Zonenplun und im
Buureylement umsetzen.

Die revidierte Ortsplunung hat mbglicherweise Auswirkungen auf die Erschliessungsplanunyg
und ist in dieser zu berlcksichtigen. Der Uberurbeitete Zonenplun sowie dlifdllige Baureyle-
mentsanderungen sollen der Bevdlkerunyg im Verlaufe des Jahres 2005 vorgeleyt werden. Mit
dem Vorliegen des Uberarbeiteten Zonenpluns wird die Bevélkerunyg ein weiteres Mal orientiert.
Sie kannh dann auch Einsprache erheben.

lhre Meinung interessiert uns

Die Zonenplunkommission interessiert sich dafdr, was Sie von der Entwicklungsstrategie
halten. Sie kbnhenh Eingaben duzu schriftlich an die Zonenplankommission richten. Die
Antrage sollten wenn immer moglich kurz und klar formuliert werden:

o Wus gefdllt Ihnen un der Entwicklungsstrateyie?

e Wus sollte un der Entwicklunysstrateyie gedndert werden?

e Wus sollte un der Entwicklunysstrateyie ergdnzt werden?

Bitte senden Sie Ihre Eingdben zur Entwicklungsstrategie bis spatestens Ende Mdai an:;

Gemeinde Wollerau
Zonenplunkommission
Postfach

8832 Wollerau

oder muilen Sie un: buuumt@wollerau.ch



